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STADT FRIEDRICHSTHAL
BEGRUNDUNG AUSLEGUNG

1 PLANUNGSANLASS

Die Stadt Friedrichsthal beabsichtigt auf Anfrage des Antragsstellers die Schaffung von
Baurecht fir die Grundsticke angrenzend an die WiesenstraBe durch eine sogenannte
Erganzungssatzung, zur Errichtung eines Wohngebaudes. Ein Anschluss an die Wiesen-
stralle ist vorhanden und auch die Nachbargrundstiicke sind bereits bebaut.

Mit den Planungsarbeiten wurde die ARGUS CONCEPT — Gesellschaft fir Lebensraument-
wicklung mbH, Gerberstralle 25, 66424 Homburg — beauftragt.

2 VERFAHRENSVERLAUF / RECHTSGRUNDLAGEN

Das Verfahren zur Aufstellung der Ergdnzungssatzung , WiesenstraBe” erfolgt nach den
gesetzlichen Vorschriften des § 34 Abs. 4, 5 und 6 BauGB. Die Erganzungssatzung ergibt
sich aus dem Wortlaut gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB, wonach die Stadt durch Satzung
einzelne AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen
kann, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Be-
reichs entsprechend gepragt sind. Die Voraussetzungen zur Aufstellung einer Satzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB, werden gemal} § 34 Abs. 5 geregelt. Die in dieser Regelung
verankerten Voraussetzungen, namlich dass das Vorhaben mit einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung vereinbar ist, nicht der Pflicht der Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegt und dass keine der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiiter betroffen sind, sind erfiillt.

Die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen erfolgen nach dem vereinfachten Verfah-
ren gemald § 13 Abs. 2 BauGB. Dabei ist eine Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4
Abs. 2 BauGB vorgesehen, wahrend auf eine friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden kann. Entsprechend § 13
Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB und § 10a Abs. 1 BauGB, abgesehen. Bei der
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB muss jedoch darauf hingewiesen wer-
den, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Die Erganzungssatzung wurde unter Beachtung der aktuellen relevanten Bau- und Um-
weltgesetzgebung erstellt. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der entspre-
chenden Rubrik der Planzeichnung zu entnehmen. Ebenso gibt die Planzeichnung unter
der Rubrik ,Verfahrensvermerke” einen vollstindigen Uberblick Giber den Verfahrensver-
lauf.

3 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

3.1 LAGE UND UMGEBUNGSNUTZUNG DES PLANGEBIETES

Das ca. 0,13 ha grolRe Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand des Fried-
richsthaler Stadtteiles Bildstock und umfasst die Parzellen 52/24, 52/28 sowie Teile der
Parzelle 55/5 in Flur 3 der Gemarkung Friedrichsthal-Bildstock.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 3
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes (rot dargestellt) (Quelle: OpenStreetMap)

Das Plangebiet wird derzeit von offenen Erdflachen und einem Waldsaum eingenommen.

Abbildung 2 und 3: Anschluss an die WiesenstralRe und Erdflachen (links) und Waldsaum (rechts)
(ARGUS CONCEPT)

Die Umgebung des Plangebietes besteht hauptsachlich aus Wohnbebauung, Garten, Wald
und einer Bahnstrecke.

Abbildung 4 und 5: Wohnbebauung und Wald (rechts) der Umgebung (links) (ARGUS CONCEPT)

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 4



STADT FRIEDRICHSTHAL
BEGRUNDUNG AUSLEGUNG

3.2 GRUNORDNUNG

3.2.1  Naturraum und Relief

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Naturrdumlichen Einheit der , Kohlentdler”
(197.1), die sich nach H. Schneider (1972) als ein von HGhen umrahmter und stark relie-
fierter, durch parallele Taler aufgegliederter, niederschlagsreicher Kernraum des Saarkoh-
lewaldes, in dem eine geschlossene Waldbedeckung eng verzahnt ist mit dichter Besied-
lung, Bergbau und Industrie darstellt und zur naturrdumlichen Haupteinheit des ,Saar-
kohlewald” (191) gehort.

Das Plangebiet fallt von Siiden nach Norden hin leicht ab und befindet sich auf einem
Niveau zwischen 327 m und 322 m Gber NN.

3.2.2 Geologie und Béden

GemaR der Geologischen Karte des Saarlandes (1989, 1:50.000) liegt das Plangebiet in-
nerhalb der Heiligenwald-, Luisenthal- und Geisheck-Formation. Die Quartarkarte im Ge-
oportal Saarland zeigt fiir das Plangebiet Periglazidre Lagen Gber Sandstein, Siltstein, Ton-
stein und Konglomeraten des Rotliegenden und Karbon (cw, cst, ru) an.

Aufgrund der bereits in der Vergangenheit erfolgten Nutzung im Plangebiet sowie der Be-
bauung der umliegenden Flachen, der Anlage von StraRen und einer ehemaligen Bau-
schuttdeponier im unmittelbaren Umfeld, ist im Plangebiet mit Verdnderungen oder Vor-
belastungen der Béden durch Bodenabtrag und —auftrag und dem damit verbundenen
Einbringen von allochthonem Bodenmaterial zu rechnen. Es ist davon auszugehen, dass
die Béden im Plangebiet in ihrem Aufbau sowie in ihren physikochemischen Eigenschaften
bereits verdndert und vorbelastet sind.

Dementsprechend sind in der Bodeniibersichtskarte des Saarlandes (BUK, Landesamt fiir
Umwelt- und Arbeitsschutz) keine Angaben vorhanden (Siedlungsbereich).

Weiterhin treten im Plangebiet keine seltenen Boden und keine Béden mit hohem Erfil-
lungsgrad der natlrlichen Bodenfunktionen auf. Archivbdden i.S.d § 2 Abs. 2 Nr. 2
BBodSchG sind nicht zu erwarten (Geoportal, Fachanwendung Bodenschutz).

3.2.3 Oberflichengewisser / Grundwasser

Oberflachengewasser befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes. Das nachstgelegene
Oberflachengewasser ist der Hoferbach, der etwa 250 m nérdlich verlauft und aufgrund
seiner grolRen Entfernung und der dazwischenliegenden Bahnstrecke durch die Umset-
zung der Planung nicht beeintrachtigt wird.

Laut Hydrogeologischer Karte (1:100.000, 1987) befindet sich das Plangebiet innerhalb
von Festgesteinen mit vernachlassigbarem Wasserleitvermogen. Somit liegt die Flache in-
nerhalb eines Raumes, dem hinsichtlich des Grundwasserhaushalts eine geringe Bedeu-
tung zukommt. Dariliber hinaus besitzt das Plangebiet aufgrund der Vorbelastungen der
Boden durch Bodenab- und Bodeneintrag sowie der geringen FlachengroRe keine beson-
dere Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung und den Grundwasserhaushalt in diesem
Raum. Das Plangebiet befindet sich zudem nicht innerhalb eines nach Verordnung festge-
setzten oder geplanten Wasserschutzgebietes.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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3.2.4 Klima und Lufthygiene

Das Plangebiet wird derzeit hauptsachlich von offenen, vegetationslosen Erdflachen ein-
genommen, die keine klimatische Bedeutung besitzen. Die Gehélzbestande im Norden
des Plangebietes erfiillen die Funktion der Frischluftproduktion infolge der Ausfilterung
von Luftschadstoffen. Insgesamt kommt dem Gebiet allerdings aufgrund seiner geringen
GroéRe keine besondere klimadkologische Funktion flr diesen Raum zu.

Im Hinblick auf die lufthygienische Situation sind nur geringe Vorbelastungen im Umfeld
des Geltungsbereiches durch Beeintrachtigungen in Form von Emissionen durch den An-
lieger- und Besucherverkehr der umliegenden Wohngebiete zu nennen.

3.2.5 Arten und Biotope

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte im November 2024 im Rahmen von Bestandsauf-
nahmen im Plangebiet. Im Folgenden werden die Biotoptypen des Plangebietes zusam-
mengefasst dargestellt, Artenlisten der Biotoptypen wurden nicht angefertigt, da das Vor-
haben nur in Bereiche mit unterdurchschnittlicher/vegetationsloser Auspragung eingreift.
Die Differenzierung und Beschreibung der Einheiten orientiert sich am Leitfaden fir Ein-
griffsbewertung von 2001 des saarldandischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Ver-
kehr. Dementsprechend werden auch die Nummerncodes fiir die Erfassungseinheiten aus
diesem Leitfaden vergeben.

Das Plangebiet besteht aktuell groRtenteils aus einer vegetationslosen, freigelegten Erd-
fliche (5.1.1 Abbau-/Rodungsfldche), die durch die Freistellung des Bereichs von Gehél-
zen, im Zuge einer kiirzlich erfolgten Rodung entstanden ist. In den Erdmassen sind teil-
weise Pflanzen- und Schotterreste enthalten. Zudem wurde in einem Bereich im Osten
Grinschnitt abgelegt.

Abbildung 6 und 7: Freigelegte Erdflachen (ARGUS CONCEPT)

Der nordliche Randbereich wird von dem Waldmantel (1.7) des angrenzenden Waldes eingenom-
men. Eine Einmessung der Geholzgrenze liegt nicht vor, die Abgrenzung des Bereichs erfolgt im
Biotoptypenplan auf Basis von Luftbildern und einer Abschatzung im Gelande. Hier sind Baume
und Straucher wie Rotbuche (Fagus sylvatica), Feld-Ahorn (Acer campestre), Spitz-Ahorn (Acer pla-
tanoides), Hasel (Corylus avellana), Traubeneiche (Quercus petraea), und im Unterwuchs aufkom-
mend Efeu (Hedera helix) und Europdische Stechpalme (/lex aquifolium) zu finden.

Infolge der Nutzung sowie der Lage im Siedlungsbereich von Bildstock unterliegt die Fla-
che einem hohen anthropogenen Einfluss.

Natirliche Biotope sind nur im Bereich des Waldmantels zu finden.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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3.2.6 Landschaftshild / Erholungsnutzung

Das Landschaftsbild im Umfeld des Plangebietes ist einerseits gepragt durch Siedlungs-
strukturen wie Wohngebauden mit zugehdriger ErschlieRungsstraBe und andererseits
durch angrenzende Waldflachen.

Die Flache hat bisher keine besondere Bedeutung fiir das Landschafts- und Ortsbild am
Rand der Siedlungslage von Bildstock besessen.

Eine Erholungsnutzung findet im Plangebiet nicht statt, da entsprechende Infrastrukturen
im Plangebiet nicht vorhanden sind.

3.2.7 Land- / Forstwirtschaft

Im Norden des Plangebietes ragt der Waldmantel des angrenzenden Waldstiickes in den
Geltungsbereich hinein. Da der Waldmantel erhalten bleibt, ist nicht davon auszugehen,
dass forstwirtschaftliche Belange betroffen sind. Landwirtschaftlich genutzten Flachen
sind nicht vorhanden.

3.2.8 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes gemaf} Fachgesetzen und Fachpla-
nen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete nach Wasser- oder Natur-
schutzrecht. Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet L_4_05_05
»Schiffweiler-Itzenplitz“, das in einer Entfernung von ca. 250 m nordéstlich des Plangebie-
tes liegt. Aufgrund der zwischen dem Plangebiet und dem Schutzgebiet liegenden Sied-
lungs-, Wald- und Bahnflachen kénnen Beeintrachtigungen durch Umsetzung der Planung
ausgeschlossen werden.

Weiterhin liegt das Plangebiet nicht innerhalb von Flachen, die im Rahmen der Offenland-
Biotopkartierung des Saarlandes (OBK Ill und 1V) oder des Arten- und Biotopschutzpro-
grammes des Saarlandes (ABSP) erfasst und bewertet wurden.

Geschiitzte Biotope nach §30 BNatSchG sind innerhalb des Plangebietes ebenfalls nicht
vorhanden.

Zudem existieren im Plangebiet keine Flachen, die durch das Arten- und Biotopschutz-
programm des Saarlandes (ABSP) erfasst und bewertet wurde.

Das Landschaftsprogramm des Saarlandes (Entwurf 2009) stuft die Ortslage von Fried-
richsthal in der Karte 5 ,,Kulturlandschaft und Erholungsvorsorge” komplett als Natur- und
Kulturerlebnisraum ein. Zudem ist der nérdliche Bereich des Plangebietes Teil eines nach
Karte 2 ,Klima, Boden, Grundwasser” eingestuften Gebietes zur , Berlicksichtigung von
Kaltluftentstehungsgebieten mit Siedlungsbezug”.

4 VORGABEN FUR DIE PLANUNG

41 VORGABEN DER RAUMORDNUNG

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Vorgaben der Raumordnung bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu beriicksichtigen. Die Ziele der Raumordnung werden im Saarland durch
den Landesentwicklungsplan (LEP), Teilabschnitte “Siedlung” und “Umwelt”, festgelegt.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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4.1.1 Landesentwicklungsplan Teilabschnitt Siedlung

Der derzeit wirksame LEP Siedlung vom 14.07.2006 schafft die Rahmenbedingungen fiir
einen Anpassungsprozess der Siedlungsstruktur des Landes zugunsten einer dauerhaft
umweltvertraglichen Siedlungsweise. Die wichtigsten Elemente dabei sind:

e die Festlegung von Zielen fiir die Wohnsiedlungstatigkeit,
e die Festlegung von Wohneinheitenzielmengen,

e die Festlegung von Zielen fiir die Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandels-
einrichtungen.

Grundlage fir die Festlegungen auf Gemeindeebene ist dabei die Einordnung der Kom-
munen nach der Lage in bestimmten Strukturrdumen und innerhalb bestimmter Sied-
lungsachsen sowie die Einordnung in das System der ,,Zentralen Orte”.

Die Stadt Friedrichsthal wird im LEP Siedlung als Grundzentrum eingestuft.

Die Stadt Friedrichsthal befindet sich zudem in der Kernzone des Verdichtungsraumes so-
wie entlang einer Siedlungsachse erster Ordnung.

GemaR Ziffer 33 des LEP Siedlung ist seitens der Stadt fir die Ermittlung des ortlichen
Bauflachenbedarfs der Nachweis Gber die in den Stadt und Stadtteilen vorhandenen, ort-
lichen Bauliicken im Sinne des LEP Siedlung sowie (iber die Siedlungsdichte zu fiihren und
im Rahmen der Bauleitplanung der Landesplanungsbehdrde vorzulegen. Vorhandene
Wohnbaulandreserven in Baullicken im Sinne des LEP Siedlung (innerhalb von rechtskraf-
tigen Bebauungsplinen / Satzungen) sind auf den &rtlichen Wohnungsbedarf anzurech-
nen. Dabei bleiben bei der Wohnungsbedarfsrechnung Bauliicken auRer Acht, die in Be-
bauungspldanen liegen, welche sich im Ortskern befinden und die der Nachverdichtung
dienen. Uber die Anrechenbarkeit dieser Bauliicken entscheidet die Landesplanungsbe-
horde im Einzelfall.

Nachfolgende Tabellen geben eine Ubersicht iiber die in Bildstock vorhandenen Baulii-
cken sowie den hier vorhandenen Bedarf:

Tabelle 1 Baullickenbilanzierung fir Bildstock

Stadtbezirk Bauliicken in Nicht anrechen- Bauliicken in Re- | Anzurechnende
rechtskraftigen Be- | bare Bauliicken in- serveflachen Bauliicken ge-
bauungspldanen nerhalb bebauter samt
Ortslagen gem. §
34 BauGB
Bildstock 1 - - 1

In der nachfolgenden Tabelle wird der Bedarf des Stadtteils Bildstock an Wohneinheiten
fiir die nachsten fiinfzehn Jahre auf Grundlage der giiltigen Berechnungsmethode des LEP
Siedlung aufgefiihrt. Baullicken rechtskraftiger Bebauungsplane sowie Reserveflachen im
Flachennutzungsplan werden fiir Neuausweisungen von Bauflachen auf den Wohneinhei-
tenbedarf angerechnet.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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STADT FRIEDRICHSTHAL

BEGRUNDUNG AUSLEGUNG
Tabelle 2 Zukinftiger Wohnflachenbedarf
) Einwohner- Faktor WE pro Bendtigte Anrechen- Gesamtbi-
Stadtbezirk " -
zahl Jahr/ WE fiir 15 bare Baulii- lanz 15 Jahre
Stand: 1.000 Jahre cken gesamt
29.11.2024 Einwoh-
ner
Bildstock 3.606 2,5 9 38 1 37

Fiir den Friedrichsthaler Stadtteil Bildstock steht demnach 1 anrechenbare Baullicke ei-
nem Bedarf von 38 Wohneinheiten fiir die nachsten fiinfzehn Jahre gegenlber. Daraus
ergibt sich ein Defizit von 37 Wohneinheiten fiir die nachsten 15 Jahre. Ein kleiner Teil
dieses Bedarfes soll nun durch die vorliegende Ergdnzungssatzung abgedeckt werden. Das
Vorhaben stimmt damit mit den Vorgaben des LEP Siedlung tberein.

4.1.2 Landesentwicklungsplan Teilabschnitt Umwelt

Der Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,,Umwelt, Vorsorge fiir Flachennutzung, Um-
weltschutz und Infrastruktur” (LEP-Umwelt) vom 13. Juli 2004, zuletzt aktualisiert am 20.
Oktober 2011, legt fur das Plangebiet keine Vorgaben der Landesplanung fest. Das Plan-
gebiet liegt innerhalb von nachrichtlichen dargestellten Siedlungsflachen mit Gberwie-
gend Wohnen.
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Abbildung 8: LEP Umwelt (Auszug)

4.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist auch eine Erganzungssatzung grundsatzlich aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln. Der derzeit giltige Flachennutzungsplan Regionalverbandes
Saarbriicken stellt flir das Plangebiet Wohnbauflache gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dar.
Damit kann die Ergdnzungssatzung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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Abbildung 9: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken

4.3 RESTRIKTIONEN FUR DIE PLANUNG

Die Bebaubarkeit bzw. sonstige Nutzbarkeit des Plangebietes fiir bauliche Zwecke wird
bereichsweise durch Restriktionen bestimmt. Die daraus resultierenden Vorgaben fiir die
Freihaltung von Schutz- und Abstandsflachen sowie sonstige Nutzungsbeschrankungen
sind bei der Ausweisung von Bauflachen zu beriicksichtigen und planungsrechtlich zu si-
chern.

43.1 Schutzfliche nach energierechtlichen Vorschriften:

Im Plangebiet verlauft eine Hochspannungsfreileitung der Creos Deutschland GmbH. Die
Gesamtbreite des Schutzstreifens betrdgt 50 m. Die Schutzabstidnde missen auch beim
Ausschwingen von Lasten, Tragmitteln und Lastaufnahmemitteln eingehalten werden. Zu-
satzlich ist auch das Ausschwingen der Leiterseile bei Wind zu bericksichtigen. Die ,An-
weisung zum Schutz von Erdkabeln und Freileitungen” der Creos Deutschland GmbH in
der jeweilig gliltigen Fassung ist zu beachten. Bei allen Tatigkeiten ist immer der sichere
und stérungsfreie Betrieb der Anlagen zu gewahrleisten. Besonders zu beachten ist, dass
zur Sicherheit der Stromversorgung und um eine Gefahrdung auf der Baustelle auszu-
schlieBen, im Schutzstreifenbereich der Stromleitungen Arbeiten nur nach vorheriger Ein-
weisung durch einen Beauftragten der Creos Deutschland GmbH ausgefihrt werden diir-
fen.

Durch nachrichtliche Ubernahme der Hochspannungsfreileitungen in die vorliegende Er-
gadnzungssatzung gem. § 9 Abs. 6 BauGB wird der Lage innerhalb deren Schutzstreifen
Rechnung getragen.

43.1 Offentliche Kanile

Innerhalb des Plangebietes verlaufen 6ffentliche Kanale, die nicht tiberbaut werden diir-
fen und flr die eine Grunddienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Stadt Friedrichsthal
bzw. deren Rechtsnachfolger (Stadtwerke Friedrichsthal) eingetragen ist, um die Unter-
haltung der Kanale sicherzustellen.
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Die Kanale werden gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Erganzungssatzung aufge-
nommen.

4.3.2 Schutzabstand Wald

Das Gesetz Nr. 1069 - Waldgesetz fur das Saarland (Landeswaldgesetz - LWaldG) vom 26.
Oktober 1977, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20. September 2017 (Amtsbl. | S.
868) regelt in § 14 Abs. 3, dass bei der Errichtung von Gebaduden auf waldnahen Grund-
stiicken ein Abstand von 30 m zwischen Waldgrenze und AuRenwand des Gebaudes ein-
zuhalten ist. Hiervon kann die Forstbehérde Ausnahmen genehmigen, wenn

e der Eigentlimer des zu bebauenden Grundstlicks zugunsten des jeweiligen Eigenti-
mers des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks eine Grund-
dienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die forstwirtschaftliche Nutzung des von der Ab-
standsunterschreitung betroffenen Grundstiicks einschlieRlich samtlicher Einwirkun-
gen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf Schadensersatzanspriiche aus dem
Eigentum zu verzichten und

e aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Gelandeausformung, der
Waldstruktur sowie der Windexposition keine erhohte Baumwurfgefahr besteht.

Der Schutzabstand zum Wald von 30 m wird in den Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich Glbernommen.

5 PLANFESTSETZUNGEN

5.1 ZULASSIGKEIT VON VORHABEN

Im Rahmen von Ergdnzungssatzungen beurteilt sich die Zuldssigkeit von Vorhaben grund-
satzlich nach den Bestimmungen des § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.

§ 34 Abs. 1 BauGB besagt, dass ein Vorhaben zulassig ist, sofern es sich nach Art und Maf}
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndaheren Umgebung einfligt und die Erschliefung gesichert ist.
Weiterhin miissen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ge-
wahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. § 34 Abs. 2 BauGB
kommt in der vorliegenden Planung hingegen nicht zur Anwendung. Eine Bedingung fiir
Vorhaben nach § 34 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB ist, dass durch diese keine schadlichen Aus-
wirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt oder in anderen Gemeinden er-
wartet werden dirfen.

Zur Gewahrleistung der seitens der Stadt Friedrichsthal angestrebten stadtebaulichen
Ordnung im Bereich der Ergdnzungssatzung ,Wiesenstralle” wird eine maximal zuldssige
Grundflache festgesetzt. Die Festsetzungen der Gberbaubaren Grundstiicksfliche sowie
der maximalen Zahl der Vollgeschosse dienen der Eingliederung der zukiinftigen Bebau-
ung in die Umgebungsstruktur.

5.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaR der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend pra-
gendes Element. So bestimmen Hohe, Dichte und Art der Bebauung das duRere Erschei-
nungsbild, haben aber auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch.

Die Zulassigkeit von Vorhaben im Plangebiet richtet sich nach § 34 Abs. 1 BauGB, sodass
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung im Regelfall auf ein Minimum beschrankt
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werden kénnen. Zum Mal der baulichen Nutzung werden daher folgende Festsetzungen
getroffen:

5.2.1 Zulassige Grundflachenzahl (§ 19 BAUNVO)

Festsetzung

siehe Nutzungsschablone

Im raumlichen Geltungsbereich der Erganzungssatzung , Wiesenstrale” wird gem. § 16
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO eine zulassige Grundflachenzahl von maximal 0,4 fiir bau-
liche Anlagen festgesetzt.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfldche die Grundflache von
e Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

e baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird

mitzurechnen.

GemaR §19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zuldssi-
gen Grundflache durch die Grundflachen der oben genannten Anlagen bis zu einem Wert
von 0,6 zulassig ist.

Erklédrung / Begriindung

Die zulassige Grundflache ist der Teil des Grundstiicks, welcher von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden darf. Im vorliegenden Fall wird innerhalb des Geltungsbereiches der
Erganzungssatzung eine maximale Grundflache von 0,4 fiir bauliche Anlagen festgesetzt.
Die maximale Grundflache bezieht sich dabei auf das Wohngebaude sowie alle notwendi-
gen Versiegelungen (Stellplatze, Garagen, Zufahrt). Durch die Begrenzung der Grundfla-
che wird ein Ausufern der Bebauung verhindert, sodass das Ortsbild an dieser Stelle nicht
beeintrachtigt wird. Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung gewahrleisten,
dass sich die Neubauten in die umgebene Bebauungsstruktur einfligen und sich auch hin-
sichtlich ihrer Hohe nicht wesentlich vom umgebenden Bestand unterscheiden.

Wenn nichts anderes festgesetzt wird, darf die festgesetzte Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen (Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) ma-
ximal bis zu 50 von Hundert (iberschritten werden. Diese Méglichkeit der Uberschreitung
wird im vorliegenden Fall nur bis zu einem Wert von 0,6 zugelassen. Hierdurch soll eine
optimale Nutzung der Grundsttlicke bei gleichzeitigem sparsamem Umgang mit Grund und
Boden gewahrleistet werden.

5.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Festsetzung

Die Zahl der Vollgeschosse wird im gesamten Geltungsbereich auf maximal | Vollgeschoss
festgesetzt.

Erklérung / Begriindung

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollge-
schosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.
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Vollgeschosse sind nach § 2 Abs. 5 LBO:

e Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben und im Mittel mehr
als 1,40 m (iber die Gelandeoberflache hinausragen,

e ein Geschoss im Dachraum und ein gegeniber mindestens einer AuBenwand
des Gebédudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss), wenn es
diese Hohe (iber mindestens drei Viertel der Grundflache des darunterliegen-
den Geschosses hat,

e Garagengeschosse, wenn sie im Mittel mehr als 2 m lber die Gelandeoberfla-
che hinausragen.

Zur eindeutigen Bestimmung des Males der baulichen Nutzung ist eine dreidimensionale
Festsetzung erforderlich. Mit der Festsetzung der maximalen Vollgeschosszahl wird die
Hohenentwicklung der baulichen Anlage beschrankt, um die Errichtung eines Gberdimen-
sionierten Baukorpers zu verhindern. Um eine Anpassung an die umgebende Bau- und
Siedlungsstruktur sowie in das Landschaftsbild zu gewahrleisten, wird im Plangebiet ma-
ximal 1 Vollgeschoss zugelassen. So wird die Hohenentwicklung der naheren Umgebung
aufgegriffen.

53 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Festsetzung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Giberbaubaren Grundstiicksflachen in der vorliegen-
den Erganzungssatzung durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Erkldrung / Begriindung

Mit der Festsetzung der lberbaubaren Grundstiicksflache werden die bebaubaren Berei-
che des Grundsticks definiert, die bis zu dem festgesetzten Mal der baulichen Nutzung
bebaut werden dirfen. Die Festsetzung einer Baugrenze bedeutet gem. der Definition
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO:

”Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Gebdudeteile diese nicht liber-
schreiten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfligigem Ausmafs kann zugelassen
werden.”

Die Baugrenzen orientieren sich im Bereich des Plangebietes hierbei an den konkreten
Anforderungen des Vorhabens.

5.4 ERSCHLIESSUNG / VER- UND ENTSORGUNG

5.4.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist an an die Wiesenstralle angeschlossen. Ausgebaut ist diese bis zum
siidostlichen Randbereich des Plangebietes. Die Parzelle der WiesenstraRe geht allerdings
faktisch noch innerhalb des Geltungsbereiches weiter und endet stichartig im Nordosten
des Plangebietes. In diesem Bereich kann die WiesenstraRRe verlangert werden, um eine
Zufahrt zum kinftigen Wohnhaus herzustellen.

Die Wiesenstralle stellt die Anbindung an das umliegende Wohngebiet sicher, liber das
die L 125 und die L 112 erreichbar sind. Diese stellen wiederum den Anschluss an die Au-
tobahn BAB 8 sowie die B 41 her. Somit verfiigt das Plangebiet Giber eine gute Anbindung
an das ortliche tiberdortliche Verkehrsnetz.
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Eine direkte Anbindung des Plangebietes an den OPNV besteht nicht. Die nichstgelegene
Bushaltestelle ,,Bildstock Markt” befindet sich in rund 270 m Entfernung (Luftlinie) stdlich
vom Plangebiet. An der Haltestelle verkehren die Buslinien 173 (Richtung Maybach und
Quierschied), 175 (Richtung Saarbriicken und Hoferkopfschule Bildstock), 309 (Richtung
Neunkirchen und Friedrichsthal), und 719 (fiir regionale Verbindungen).

Weiterhin befindet sich in einer Entfernung von rund 250 m (Luftlinie) ein Anschluss an
das Bahnnetz (iber den Bahnhof Bildstock. Hier verkehren mehrere Regionalziige, darun-
ter die Linien RB 68 und RE 3, die Verbindungen nach Saarbriicken und Neunkirchen bie-
ten.

Die Stellplatze sollen auf der privaten Grundstiicksflaiche untergebracht werden.

5.4.2 Wasser- und Stromversorgung

Die Stadtwerke Friedrichsthal sind fiir die Versorgung innerhalb des Plangebietes zustan-
dig. Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Strom kann aufgrund der Lage prob-
lemlos liber Ortsnetzerweiterungen bzw. —anpassungen der bereits vorhandenen Versor-
gung hergestellt werden.

5.4.3 Abwasser/ Entwasserung

Die vorhandene Bebauung an der WiesenstraRe wird im Mischsystem entwassert. Ein An-
schluss des Grundstiickes ist moglich.

Um den gesetzlichen Anforderungen gerecht zu werden, wird als ortliche Bauvorschrift
die Errichtung einer Anlage zum Sammeln und Verwenden des auf den Dachflachen der
Neubauten anfallenden Niederschlagswassers fiir das betreffende Grundstiick festge-
setzt. Das dabei vorgegebene Fassungsvermégen dieser Anlage von mindestens 50 I/m?
Dachflache entspricht dem Volumen, das den Ublicherweise anfallenden Mengen an Nie-
derschlagswasser gerecht werden kann. Das gesammelte Niederschlagswasser soll vor Ort
genutzt werden und der Uberlauf soll (iber die belebte Bodenzone versickert werden.

Trager des kommunalen Kanalnetzes sind die Stadtwerke Friedrichsthal.

5.4.4 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen im Bereich Ver- und Entsorgung

Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
siehe Planzeichnung
hier:
e Hochspannungsfreileitung (Creos)
e Kandle

Die tatsdchliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der Ortlich-
keit.

Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 85 Abs. 4 LBO)

Auf dem Baugrundstiick ist eine Anlage zum Sammeln und Verwenden der auf den Dach-
flaichen der Neubauten anfallenden Niederschlagswasser in einer Auslegung des Fas-
sungsvermogens von 501/m? Dachfldche, jedoch mindestens 3 m3 zu errichten.
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5.5 GRUN- UND LANDSCHAFTSPLANUNG

Die Durchflihrung einer Umweltprifung einschlieBlich Umweltbericht ist nicht erforder-
lich, da die vorliegende Ergdnzungssatzung nach dem vereinfachten Verfahren
(§ 13 BauGB) durchgefiihrt wird. § 13 Abs. 3 BauGB findet entsprechend Anwendung.

Da durch Realisierung der vorliegenden Planung Flachen versiegelt werden, werden zur
Minderung der 6kologischen Auswirkungen sowie zur Begriinung des Plangebietes fol-
gende Festsetzungen getroffen:

5.5.1  Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Festsetzung

Siehe Planzeichnung

Erkldrung/Begriindung

Der im Norden gelegene Waldmantel wird als Waldflache festgesetzt und somit dauerhaft
als 6kologisch hochwertiger Lebensraum gesichert.

5.5.2  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Festsetzung:

Begriinung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflaichen im Bereich der Erganzungssat-
zung

Alle nicht iberbauten Grundstiicksflachen im Bereich der Erganzungssatzung, die nicht
fir Zufahrten, Umfahrten, Stellpldtze oder Nebenanlagen bendétigt werden, sind gartne-
risch anzulegen und intensiv zu begriinen. Zusatzlich sind 4 standortgerechte, einheimi-
sche Laubbaumhochstadmme zu pflanzen.

Fir alle PflanzmalRnahmen sind die DIN 18916 sowie die DIN 18920 und die FLL-Empfeh-
lungen fiir Baumpflanzungen entsprechend zu beachten und es sind gebietsheimische Ge-
holze mit der regionalen Herkunft , Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (Re-
gion 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze” (BMU, Januar
2012) zu verwenden. Die folgende Artenliste stellt lediglich eine beispielhafte Auswahl an
geeigneten standortgerechten heimischen Gehdlzen dar:

Pflanzliste Laubbdaume
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Zitterpappel (Populus tremula)
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Pflanzliste Straucher

Schlehe (Prunus spinosa)

Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Erklérung / Begriindung:

Die Eingriinung des Plangebietes durch verschiedene Gehdlzstrukturen ist eine der wich-
tigsten griinordnerischen und landschaftsokologischen Mallnahmen zur Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes und fir den naturschutzfachlichen Ausgleich.

Die Ein- und Durchgriinung der Flache der hat neben positiven gestalterischen Aspekten
auch die Funktion, innerhalb des infolge der Siedlungslage stark anthropogen tberprag-
ten Raumes Geholzbiotoptypen als Riickzugsraume zu bewahren bzw. Ersatzlebensraume
in Form von Geholzpflanzungen zu schaffen. Storungsunempfindliche Arten vor allem der
Avifauna werden diese Geholzstrukturen als Teil ihres Lebens- und Nahrungsraumes nut-
zen.

Im Bereich der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sorgen die festgesetzten Pflan-
zungen daflr, dass der Gartenbereich intensiv begriint wird.

Der Waldmantel im Norden wird durch eine entsprechende Festsetzung gesichert.

Die Grunstrukturen innerhalb der Gartenflache Gibernehmen 6kologische Funktionen als
Lebens-, Brut- und Nahrungsraum zumindest flir stérungstolerante Tierarten. Es entste-
hen Ersatzraume, die fiir solche Arten durchaus interessant sein kénnen.

Alle Geholzstrukturen im Plangebiet tragen zusatzlich zur Ausfilterung von Luftschadstof-
fen sowie zur Verbesserung des Mikroklimas durch Windschutz, Erhéhung der Luftfeuch-
tigkeit und Herabsetzung sommerlicher Temperaturen um mehrere Grad Celsius durch
Beschattung und Transpirationskiihlung bei.

Fiir samtliche PflanzmaRnahmen wird festgesetzt, dass heimische, standortgerechte Ge-
holze zu verwenden sind. Diese sind in der Regel weniger anfallig gegentliber Schadlingen
und Frost wie fremdlandische Arten, bendtigen keine Diingemittel und stehen in enger
Wechselbeziehung zu den hier natiirlicherweise vorkommenden Tierarten. Durch die
Pflanzqualitdaten werden Mindeststandards fiir die anzupflanzenden Geholze vorgegeben,
um die beabsichtigten Wirkungen schnellstmdglich zu erzielen.

5.6 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs der Ergdnzungssatzung sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

5.7 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN NACH § 9 ABS. 6 BAUGB

In die verbindliche Bauleitplanung sind Festsetzungen, die nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften getroffen sind, nachrichtlich zu Gbernehmen. Gleiches gilt flir Denkmaler nach
Landesrecht. Solche Festsetzungen sind getroffen, wenn sie mit AuBenwirkung rechtsver-
bindlich sind und fiir sich aus ihrer eigenen Rechtsgrundlage heraus gelten, ohne dass sie
einer Festsetzung bedirfen.
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Nachrichtliche Ubernahmen brauchen nur in einem Umfang zu erfolgen, soweit sie zum
Verstandnis des Bebauungsplanes oder fiir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesu-
chen notwendig oder zweckmiRig sind. Folgende nachrichtlichen Ubernahmen werden
daher in die Erganzungssatzung ibernommen:

5.7.1 Hochspannungsfreileitung der Creos Deutschland GmbH

Im Plangebiet verlauft eine Hochspannungsfreileitung der Creos Deutschland GmbH. Die
Gesamtbreite des Schutzstreifens betragt 50 m. Die Schutzabstande muissen auch beim
Ausschwingen von Lasten, Tragmitteln und Lastaufnahmemitteln eingehalten werden. Zu-
satzlich ist auch das Ausschwingen der Leiterseile bei Wind zu bericksichtigen. Die ,An-
weisung zum Schutz von Erdkabeln und Freileitungen” der Creos Deutschland GmbH in
der jeweilig glltigen Fassung ist zu beachten. Bei allen Tatigkeiten ist immer der sichere
und stérungsfreie Betrieb der Anlagen zu gewahrleisten. Besonders zu beachten ist, dass
zur Sicherheit der Stromversorgung und um eine Gefahrdung auf der Baustelle auszu-
schlieBen, im Schutzstreifenbereich der Stromleitungen Arbeiten nur nach vorheriger Ein-
weisung durch einen Beauftragten der Creos Deutschland GmbH ausgefiihrt werden diir-
fen.

5.7.2  Offentliche Kanile

Innerhalb des Plangebietes verlaufen 6ffentliche Kanale, die nicht Giberbaut werden diir-
fen und fiir die eine Grunddienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Stadt Friedrichsthal
bzw. deren Rechtsnachfolger (Stadtwerke Friedrichsthal) eingetragen ist, um die Unter-
haltung der Kanale sicherzustellen.

5.7.3 Schutzabstand Wald

Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung von Gebauden auf waldnahen Grundstu-
cken ein Abstand von 30 m zwischen Waldgrenze und AuBenwand des Gebaudes einzu-
halten.

Hiervon kann die Forstbehérde Ausnahmen genehmigen, wenn der Eigentlimer des zu
bebauenden Grundstiicks zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des von der Abstands-
unterschreitung betroffenen Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt be-
stellt, die forstwirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen
Grundstiicks einschlielich samtlicher Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und inso-
weit auf Schadensersatzanspriiche aus dem Eigentum zu verzichten und aufgrund der
Standortgegebenheiten, insbesondere der Gelandeausformung, der Waldstruktur sowie
der Windexposition keine erhéhte Baumwurfgefahr besteht.

Die Verkehrssicherheit des angrenzenden Waldes ist vor Bebauung so herzustellen, dass
es zu keiner weiteren Umwandlung von Wald nach § 8 LWaldG kommt.

5.8 HINWEISE
5.8.1 Denkmalschutz
Die Vorschriften des Saarlandischen Denkmalschutzes sind zu beachten und einzuhalten.

5.8.2 Baumpflanzungen

Das Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Forschungsgesellschaft fiir StralRen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu
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beachten. Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder BaumaRnahmen miissen die Richtli-
nien der DIN 18920 “Schutz von Bdaumen, Pflanzbestianden und Vegetationsflachen bei
Baumallinahmen” beachtet werden. Weiterhin ist das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baum-
pflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” bei der Planung zu beachten,
um Schaden an Versorgungsleitungen auszuschlief3en.

5.8.3 Einhaltung der Grenzabstande

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strdauchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind
die Grenzabstande gemall dem Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

5.8.4 Rodungs- und Riickschnittarbeiten

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten
im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiih-
ren.

5.8.5 Altlasten

Die Grundstiicke des Plangebietes lagen in den 1980er Jahren in unmittelbarer Ndhe zu
einer privaten Bauschuttdeponie, die im Altlastenkataster der Stadt Friedrichsthal aufge-
flhrtist. Laut einer Vereinbarung vom 10.05.1985 sollte die Zuwegung zur damaligen Bau-
schuttdeponie lber die Verlangerung der WiesenstraRRe erfolgen. Die Deponie bestand
ca. von 1983 bis 1991, dann war die Verfillungskapazitat erreicht. Die Begriinung des De-
poniekorpers erfolgte bis Ende 1991.

6 ABWAGUNG / AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von be-
sonderer Bedeutung. Danach muss die Stadt Friedrichsthal als Planungstrager bei der Auf-
stellung der Erganzungssatzung die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentscheidung.
Hier setzt die Stadt ihr stadtebauliches Konzept um und entscheidet sich fiir die Beriick-
sichtigung bestimmter Interessen und die Zuriickstellung der dieser Losung entgegenste-
henden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus fol-
genden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials (siehe “Auswirkungen der Planung”)
e Gewichtung der Belange (siehe “Gewichtung des Abwagungsmaterials”)
e Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fazit“)

e Abwagungsergebnis (siehe “Fazit”).

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natiirlichen Lebens-
grundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) sind insbesondere folgende mdgliche Auswir-
kungen beachtet und in die Erganzungssatzung eingestellt:
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6.1 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die Bauleitplanung soll dafiir sorgen, dass die Bevolkerung bei der Wahrung ihrer Grund-
bedirfnisse gesunde Bedingungen vorfindet. Hierbei ist v.a. von Bedeutung, dass Bauge-
biete einander so zugeordnet werden, dass gegenseitige Beeintrachtigungen vermieden
werden. Gem. § 34 Abs. 1 BauGB sind Vorhaben zuldssig, wenn sie sich nach Art und MaR
der baulichen Nutzung in die Umgebung einfligen. Durch die vorliegende Planung soll Pla-
nungsrecht fiir ein Wohngebaude geschaffen werden, welches sich malivoll in die umge-
bende Bebauung einfligt. Dies wird durch das festgelegte Baumal erreicht.

Umgekehrt sind auch keine Beeintrachtigungen des Plangebietes durch angrenzende Nut-
zungen zu erwarten, da sich in der direkten Umgebung tGberwiegend Wohnnutzungen be-
finden. Nach Norden grenzt das Plangebiet an eine Waldflache an, die keine negativen
Auswirkungen auf die Wohnnutzung hat.

Die Grundstiicke des Plangebietes lagen, wie bereits erwahnt in den 1980er Jahren in un-
mittelbarer Nahe zu einer privaten Bauschuttdeponie, die im Altlastenkataster der Stadt
Friedrichsthal aufgefiihrt ist. Laut einer Vereinbarung vom 10.05.1985 sollte die Zuwe-
gung zur damaligen Bauschuttdeponie lber die Verlangerung der WiesenstralSe erfolgen.
Die Deponie bestand ca. von 1983 bis 1991, dann war die Verfiillungskapazitat erreicht.
Die Begriinung des Deponiekdrpers erfolgte bis Ende 1991. Eine Baugrunduntersuchung
wurde im Plangebiet durchgefiihrt. Derzeit gibt es keine Hinweise darauf, dass im Plange-
biet ebenfalls Altlasten vorhanden sind.

6.1.2 Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, die Schaffung
und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen und die Eigentumsbil-
dung weiter Kreise der Bevolkerung

Mit der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Errichtung von einem
Wohngebaude wird den Bediirfnissen der ortsansassigen Bevolkerung nach Eigentumsbil-
dung Rechnung getragen und einer moéglichen Abwanderung entgegengewirkt.

6.1.3 Auswirkungen auf die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vor-
handener Ortsteile sowie die Gestaltung und Erneuerung des Orts- und
Landschaftsbildes

Durch die Planrealisierung wird eine sinnvolle Ergdnzung der nérdlichen Ortslage von Bild-
stock erreicht. Die Beschrankung des MalRes der baulichen Nutzung gewahrleistet, dass
keine unmalstablichen Baukorper entstehen. Durch Einbezug des Planungsgebietes in
den Innenbereich nach § 34 BauGB entsteht so nach Norden hin eine natiirliche Grenze
der Ortslage.

6.1.4 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes

Durch die Realisierung der Planung wird sich der Versiegelungsgrad im Plangebiet erho-
hen. Dies ist jedoch nur mit geringen Auswirkungen auf den Naturhaushalt verbunden, da
eine verhaltnismaRig kleinflachige Neuversiegelung angestrebt wird und der zu Giberbau-
ende Bereich derzeit nicht als 6kologisch hochwertig einzustufen ist sowie teilweise vor-
belastet ist infolge seiner derzeitigen Nutzung sowie der Lage im Siedlungsrandbereich.
Da nur ein Wohngebaude entstehen wird, ist vielmehr sogar von einer geringeren Versie-
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gelung auszugehen. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen bleiben die Schutz-
glter Wasser- und Bodenhaushalt zumindest in ihrer heutigen Auspragung erhalten, so
dass nachhaltige Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushaltes nicht zu erwarten sind.

Durch die geplante Bebauung geht ein Teil der durch eine erfolgte Rodung freigestellten
Erdflache, die lediglich eine sehr geringe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz be-
sitzt, verloren. Fir die Bereiche angrenzend an das geplante Wohnhaus geben die Griin-
festsetzungen hier Vorgaben fiir eine intensive Begriinung, sodass diese Bereiche auch in
Zukunft als Lebens- und Nahrungsraum zumindest fiir stérungstolerante Arten zur Verfi-
gung stehen werden.

Die Schutzgiiter Boden- und Wasserhaushalt bleiben zumindest auf den nicht Gberbauba-
ren Grundstiicksflachen in ihrer heutigen Auspragung erhalten. Es sind keine nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushaltes zu erwarten. Auch sind mit der Planung
aufgrund der geringflachigen Neuversiegelung und der festgesetzten Begriinung im Plan-
gebiet keine erheblichen Auswirkungen auf das klimadkologische Wirkungsgefiige in die-
sem Raum verbunden.

Zusammenfassend kénnen die durch den Eingriff verursachten Auswirkungen auf die Um-
welt als relativ gering bewertet werden. Mit der Festsetzung zur Begriinung der nicht
Uberbaubaren Flachen im Bereich der Erganzungssatzung wird versucht, eine moglichst
attraktive und naturnahe Gestaltung des Grundstiicks zu erreichen. Der Ausgleich des
durch die Erganzungssatzung verursachten Eingriffs kann vollstéandig innerhalb des Plan-
gebietes erreicht werden.

Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Im Zuge der Umsetzung der Vorgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sowie
der Vogelschutz-Richtlinie (V-RL) erfolgte durch Novellierung des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) vom 12.12.2007 und 29.07.2009 eine Anpassung des deutschen Arten-
schutzrechtes an die europarechtlichen Vorgaben. Diese Umsetzung der Vorgaben der
FFH- und der V-RL erfolgten mit den Regelungen der §§44Abs.1,5,6
und 45 Abs. 7 BNatSchG. Diese Bestimmungen zum Artenschutz sind neben dem europa-
ischen Schutzgebietssystem , Natura 2000“ eines der beiden Schutzinstrumente der Euro-
paischen Union zum Erhalt der biologischen Vielfalt in Europa. Ziel ist es, die in der FFH-
und V-RL genannten Arten und Lebensraume dauerhaft zu sichern und in einen glinstigen
Erhaltungszustand zu bringen.

Aus der Anpassung der Artenschutzbestimmungen des BNatSchG ergibt sich die Notwen-
digkeit der Durchflihrung einer Artenschutzprifung (ASP), unter anderem im Rahmen der
Bauleitplanung. Im Rahmen der Bauleitplanung ist die ASP notwendig, um zu prifen, ob
flr ein festgelegtes Artenspektrum streng geschiitzter Arten (europdisch geschiitzte FFH-
Anhang IV-Arten und die europdischen Vogelarten) Verbotstatbestidnde nach § 44
BNatSchG ausgeldst werden. Das zu priifende Artenspektrum planungsrelevanter Arten
wird vom Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz mit dem , Hinweis zur Aufstellung der
naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)“ (Fas-
sung mit Stand 09/2011) vorgegeben.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren. GemaR
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es aullerdem verboten, wild lebende Tiere der streng ge-
schiitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu stdren. Eine erhebliche
Storung liegt hiernach vor, wenn sich durch die Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert. Darliber hinaus ist es verboten wild lebenden Tieren

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 20



STADT FRIEDRICHSTHAL
BEGRUNDUNG AUSLEGUNG

der streng geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toéten.
Weiterhin ist es nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten von Tieren der besonders geschitzten Arten zu entfernen, zu beschadigen oder
zu zerstoren.

Im Folgenden soll nun unter Betrachtung der zu erwartenden Wirkfaktoren des Vorha-
bens vor dem Hintergrund der Biotopausstattung des Plangebietes und den damit dort zu
erwartenden Arten eine liberschlagige Priifung potenziell auftretender artenschutzrecht-
licher Konflikte durchgefiihrt werden.

Wie oben bereits dargestellt, ist das Plangebiet derzeit groRtenteils vegetationslos. Als
Lebensraume verbleiben hier fiir den Arten- und Biotopschutz lediglich kleinflachige
Randbereiche im Norden, im Bereich des Waldmantels. Der anthropogene Einfluss ist in-
nerhalb des Plangebietes ist hoch. Somit werden hier keine erheblichen Auswirkungen auf
die abiotischen Schutzgliter erwartet.

Infolge der Biotopstruktur im Plangebiet sowie der Auspragung der Biotoptypen innerhalb
dieser Flache reduziert sich das Artenspektrum der zu betrachtenden Arten auf an Sied-
lungsstrukturen sowie Siedlungsbereiche gebundene Arten.

Da im Plangebiet keine stehende Gewasser, auch keine kurzzeitig wassergefiillten Kleinst-
gewadsser oder sonstigen vernassten Bereiche vorkommen, kann ein Vorkommen von an
solche Strukturen gebundenen Arten anderer Artengruppen wie beispielsweise Amphi-
bien ausgeschlossen werden. Ebenso kann eine Betroffenheit von geschiitzten Arten der
Libellen aufgrund der Biotopausstattung des Plangebietes ausgeschlossen werden.

Auch geschiitzte Arten der Reptilien finden im Plangebiet keine geeigneten Lebensrdaume.

Im Zuge der Bestandsaufnahmen konnten im Plangebiet keine Hinweise auf Fledermaus-
quartiere an Baumen oder Gebauden festgestellt werden. Alte, wertgebende Laubge-
hoélze, d.h. Hohlenbaume, fehlen. Auch die Priifung der Arten- und Biotopschutzdaten des
Saarlandes (ABDS) ergab keine Hinweise auf hier vorkommende Arten der Fledermaus-
fauna. Weiterhin ist davon auszugehen, dass die Flache als Nahrungshabitat und Jagdge-
biet aufgrund ihrer Biotopausstattung und des hier zu erwartenden geringen Insekten-
reichtums eher von geringer Bedeutung fiir die Fledermausfauna in diesem Raum ist.
Gleichzeitig steht das Plangebiet nach Umsetzung der Planung in vergleichbarer Auspra-
gung auch zukinftig fur stérungstolerante und synanthrope Arten der Fauna zur Verfi-
gung.

Weitere streng geschiitzte Saugetierarten (ohne Fledermause) wie Biber, Luchs, Wild-
katze und Haselmaus sind aufgrund der Storungsintensitat sowie der Biotopausstattung
nicht zu erwarten.

Betrachtungsrelevant fir die ASP sind grundsatzlich alle europdischen Vogelarten, wobei
fiir das Saarland die hier regelmaRig vorkommenden Brut- und Rastvdgel zu betrachten
sind. Von diesen teils besonders, teils streng geschitzten Arten der Avifauna sind inner-
halb des Plangebietes keine an besondere Habitatstrukturen gebundene Arten zu erwar-
ten. Vielmehr ist aufgrund der Habitatausstattung sowie des hohen Nutzungsdruckes im
Plangebiet mit einer Brutvogelzonose aus weitverbreitenden ubiquitdren ungefahrdeten
Arten der Siedlungszonose zu rechnen. Eine Eignung des Plangebietes als Rastgebiet ist
aufgrund der Siedlungslage nicht gegeben. Gleichzeitig sind fiir die das Plangebiet als Teil-
lebensraum nutzenden Arten der Avifauna im Umfeld des Plangebietes héher wertige Le-
bensrdume in Form von Waldbereichen vorhanden. Zusatzlich werden durch die getroffe-
nen Griinfestsetzungen des Bebauungsplanes und die damit intensive Eingriinung der
nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen Ersatzlebensraume fir stérungstolerante Arten
der Avifauna geschaffen.
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Der Waldmantel im Norden, der verschiedene Laubbdaume beherbergt, wird erhalten, so-
dass hier keine potenziellen Habitate verloren gehen kénnen.

Nach Gberschlagiger Priifung des oben genannten Artenspektrums unter Betrachtung der
zu erwartenden Wirkfaktoren sind Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG durch Umset-
zung des Vorhabens nicht zu erwarten.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (gem.$§ 1a Abs. 3 BauGB)

Die Realisierung der Planung stellt gem. § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, welcher auszugleichen ist. Nach § 15 BNatSchG sind
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafnah-
men). Als ausgeglichen gilt ein Eingriff, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in dem be-
troffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neugestaltet ist.

Der Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt im Plangebiet in erster Linie durch Versiege-
lung von Flachen und dem damit verbundenen Wegfall von Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen. Gleichzeitig werden Boden, Klima und Wasserhaushalt in ihrem Wirkungsgefiige
gestort. Durch Reduzierung des Versiegelungsgrades auf ein bauliches Minimum mit Hilfe
der Grundflachenzahl (0,4, Uberschreitungsméglichkeit bis 0,6), werden negativen Aus-
wirkungen auf die unbelebten Natur-giiter so gering wie moglich gehalten, um deren
Funktionen in einem maximalen Umfang aufrecht zu erhalten.

Die Realisierung der Planung ist dennoch mit einer Versiegelung des Plangebietes verbun-
den, was Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes nach sich zieht. Gleich-
zeitig werden Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen zerstort und ein Eingriff in das Land-
schafts- bzw. Ortsbild vorgenommen.

Zur Bewertung des 6kologischen Ausgleichs wurde eine rechnerische Bilanzierung nach
dem Leitfaden ,Eingriffsbewertung nach WEYRATH” vorgenommen. Die Bestandsbewer-
tung wird auf Grundlage der aktuellen Biotopausstattung durchgefiihrt (Bewertungsblock
A und B, Bewertung Ist-Zustand). Der Biotopwert wurde gemaR Anhang A des Leitfadens
Eingriffsbewertung ermittelt.

Bilanzierungstabellen (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)

Tabelle 3 Bewertungsblock A

Lfd. Erfassungseinheit Biotop- Bewertungsblock A ZTWA
Nr. wert
Klartext Nummer | ] 1 v \ Vi
Auspragung ["Rote Liste"-| Auspragung der Tierwelt "Rote Schichten- Maturitat
der Vegetation Arten Liste"- struktur
Pflanzen Vogel Tagfalter Arten
Tiere
1 |Waldmantel 1.7 27 0,8 0,8 0,4 0,8 0,6 0,7
2 [Abbau-/Rodungsfliche 5.1.1 3 FIXBEWERTUNG

Tabelle 4 Bewertungsblock B

Klartext Nummer | 1} 1] I\% Y
Stickstoffzahl Belastung von auen Bedeutung fiir Naturgiter
nach Ellenberg

1 2 3 Auswirkung| Haufigkeit 1 2 3
Verkehr Land- Gewerbe- |von Freizeit im Boden Oberfla- Grund-
wirtschaft (u. Industrie und Naturraum chen- wasser
Erholung wasser
1 17 27 0,4 0,6 0,6 0,5
Abbau-/Rodungsflache Skl 3 FIXBEWERTUNG

~
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Tabelle 5 IST-Zustand
Lfd. Erfassungseinheit Biotop | Zustands (-teil) wert |Biotop | Flachenwert | Okologischer | Bewertungs- | Okologischer
Nr. wert wert Wert faktor Wert
Klartext Nummer | BW |ZTWA |ZTWB| Zw IST- FW ow BF ow
Wert
1 |Waldmantel 1.7 27 0,7 0,5 0,7 19 100 1.900 1.900
2 |Abbau-/Rodungsfliche 51.1 3 0 0 0 3 1.280 3.840 3.840
b3 1.380 5.740 5.740
Tabelle 6 Planzustand
Lfd. Erfassungseinheit Planungszustand
Nr. Py PrY
Klartext Nummer | Planung [Planungs-| Okol. Wert |Bewertungs4 Okol. Wert
wert faktor
Fliche qm ow ow
Planung BF (gesamt)
1 |Vollversiegelte Fliche: Uberbaubare Fliche im 3.1 768 0 0 0
Bereich der Ergdnzungssatzung (GRZ 0,4, mit
Uberschreitungsméglichkeit bis 0,6)
2 |Wald 1.7 100 19 1.900 1.900
3 [Nicht iberbaubare Flache im Bereich der 34 512 7 3.584 3.584
Ergdnzungssatzung: Bepflanzung gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB (Gartnerische Gestaltung mit
Strauch- und Baumpflanzungen)
4 |Nicht iiberbaubare Flache im Bereich der 2.12 4 Biume| 120 OW 480 480
Erganzungssatzung: Bepflanzung gemaR § 9 Abs. pro Baum
1 Nr. 25 a BauGB (Einzelbaumpflanzungen 4
Biume mit 120 OW)
b3 1.380 5.964 5.964

Auf diese Weise ergibt sich fiir den gesamten Geltungsbereich ein 6kologischer Wert von
5.740 Okopunkten (Bestand). Dem gegeniiber steht ein 6kologischer Wert von 5.964 Oko-
punkten im Planungszustand (vgl. Bilanzierungstabelle). Es ergibt sich hieraus ein leichter
rechnerischer Uberschuss von 224 Okopunkten. Innerhalb des Geltungsbereiches kann
somit keine vollstdndige Kompensation des Eingriffs erreicht werden. Daher sind weitere
externe AusgleichsmalRnahmen nicht erforderlich.

6.1.5 Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu berticksich-
tigenden Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht beriihrt.

6.2 GEWICHTUNG DES ABWAGUNGSMATERIALS

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wurden
die bei der Abwagung zu bericksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abgewagt und entsprechend ihrer Bedeutung in die
vorliegende Erganzungssatzung eingestellt. Fiir die Abwagung wurden insbesondere fol-
gende Aspekte beachtet:

6.2.1 Argumente fiir die Verwirklichung der Erganzungssatzung

e Die Ergdnzungssatzung flhrt zu einer sinnvollen Erganzung des nérdlichen
Randgebietes des Siedlungskorpers des Stadtteils Bildstock.

e Die infrastrukturellen Voraussetzungen fiir die Schaffung einer Wohnbebau-
ung sind durch Lage und Anbindung des Plangebiets bereits geschaffen.
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6.2.2 Argumente gegen die Verwirklichung der Ergdnzungssatzung

Derzeit sind keine Argumente gegen die Verwirklichung der Erganzungssatzung bekannt.

6.3 FAZIT

Ein Fazit kann erst nach dem Beteiligungsverfahren gezogen werden.
Aufgestellt: Homburg, den 18.12.2024

ARGUS CONCEPT GmbH

Sara Morreale
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