Erganzungssatzung "WiesenstrafRe"

Stadt Friedrichsthal

Teil A: Planzeichnung
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Teil B: Textteil

Festsetzungen
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Pflanzliste Laubbaumhochstdamme (Beispiele)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Winterlinde (Tilia cordata)

Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

Zitterpappel (Populus tremula)

Pflanzliste Straucher (Beispiele)

Schlehe (Prunus spinosa)

Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Planzeichenerlauterung
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990

Verfahrensvermerke

MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse, maximal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

) Baugrenze

Hauptversorgungs- und Haupwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

—0—0—090 Kanal, nicht eingemessen

Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Wald

Sonstige Planzeichen

-----1

1 | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
| | der Ergdnzungssatzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)
L----.

hier: Schutzabstand Wald

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

Hinweise

Denkmalschutz

Die Vorschriften des Saarlandischen Denkmalschutzes sind zu beachten und einzuhalten.

Baumpflanzungen

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Friedrichsthal hat in seiner
Sitzung am __ . . die Aufstellung der

Ergdnzungssatzung ,WiesenstraRe" im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortsliblich bekannt gemacht.

Beteiligungsverfahren

Der Stadtrat der Stadt Friedrichsthal hat in seiner
Sitzung am . . den  Entwurf  der

Ergdnzungssatzung mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Ergdnzungssatzung wurde mit der
Begriindung in der Zeit vom e+ bis
einschlieBlich __.__.  im Internet veroffentlicht

(§ 3 Abs. 2 BauGB). Zusatzlich wurden eine oder
mehrere andere leicht zu erreichende

Zugangsmoglichkeiten zur Verfligung gestellt.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, wurden am __. .  ortslblich
bekannt gemacht. Hierbei wurde darauf hingewiesen,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben
kénnen.

Die von der Planung berihrten Behorden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit

Schreiben vom __ . . von der Auslegung
benachrichtigt (§ 4 Abs.2 BauGB). Ihnen wurde eine
Frist bis zum __.__. zur Stellungnahme gegeben.

Der Stadtrat der Stadt Friedrichsthal hat in seiner
Sitzung am e die abgegebenen
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gepriift.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB).

Satzungsbeschluss

Die Aufstellung der Erganzungssatzung
»Wiesenstrale” wurde in der Sitzung am __. .
vom Stadtrat der Stadt BFriedrichsthal als Satzung
beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt (§ 10 Abs.1 BauGB).

Ausfertigung

Die Aufstellung der Ergdanzungssatzung
,WiesenstraBe” wird hiermit ausgefertigt.

Friedrichsthal, den .

Der Birgermeister
Bekanntmachung

Der Beschluss der Erganzungssatzung , Wiesenstralle”
sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung nach
§ 10 Abs. 3 BauGB auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und bei der Giber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, wurdenam __. . ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Ergdnzungssatzung ,WiesenstraRe” ist damit in
Kraft getreten.

Friedrichsthal, den __.

Der Blrgermeister

Das Merkblatt GUber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir

StraBen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder

Pflanzqualitat
Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des

Planungsraumes ins Landschaftsbild werden folgende Mindestqualitdtsstandards an die Pflanzungen gestellt:
Hochstdamme / Stammbische: 2xv, StU 12 - 14 cm

Heister: 2xv, ab 100 m

Straucher: 2 Tr; ab 60 cm

BaumaRBnahmen missen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen
bei BaumaRnahmen” beachtet werden. Weiterhin ist das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich

1. Zul3ssigkeit von Vorhaben (§ 34 BauGB)
unterirdischer Versorgungsanlagen” bei der Planung zu beachten, um Schaden an Versorgungsleitungen auszuschlieBen.

Innerhalb der Grenzen des Geltungsbereichs richtet sich die planungsrechtliche Zuladssigkeit von Vorhaben
nach § 34 BauGB.

Einhaltung der Grenzabstande
Bei der Anpflanzung von Baumen und Strduchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstdnde gemaR dem
Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

2. MahB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO) Rodungs- und Riickschnittarbeiten

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeitraum zwischen dem 01.
Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufihren.

7. Réaumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB)

Y

4 ‘2/

Das MaR der baulichen Nutzung wird im raumlichen Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung bestimmt durch

die Festsetzung von: Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs der Ergdnzungssatzung sind der Planzeichnung zu

Altlasten
entnehmen.

Die Grundstiicke des Plangebietes lagen in den 1980er Jahren in unmittelbarer Ndhe zu einer privaten
Bauschuttdeponie, die im Altlastenkataster der Stadt Friedrichsthal aufgefiihrt ist. Laut einer Vereinbarung vom
10.05.1985 sollte die Zuwegung zur damaligen Bauschuttdeponie tber die Verlangerung der WiesenstraRe erfolgen. Die
Deponie bestand ca. von 1983 bis 1991, dann war die Verfillungskapazitat erreicht. Die Begriinung des Deponiekdrpers

2.1 Zulassige Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)
siehe Nutzungsschablone

Im rdumlichen Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung ,WiesenstraRe” wird gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 i.V.m.
§ 19 BauNVO eine zuldssige Grundflachenzahl von maximal 0,4 fir bauliche Anlagen festgesetzt.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflache von

- Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird

mitzurechnen.

GemaR §19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche
durch die Grundflachen der oben genannten Anlagen bis zu einem Wert von 0,6 zulassig ist.

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
siehe Nutzungsschablone

Die Zahl der Vollgeschosse wird im gesamten Geltungsbereich auf maximal | Vollgeschoss festgesetzt.
3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

siehe Planzeichnung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die uberbaubaren Grundstiicksflaichen in der vorliegenden
Ergdnzungssatzung durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

4. Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Festsetzungen - Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. v. m. § 85 Abs. 4 LBO Saarland

Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser (§ 85 Abs. 4 LBO)

Auf dem Baugrundstiick ist eine Anlage zum Sammeln und Verwenden der auf den Dachflachen der Neubauten
anfallenden Niederschlagswésser in einer Auslegung des Fassungsvermégens von 50l/m? Dachfliche, jedoch
mindestens 3 m3 zu errichten.

Nachrichtliche Ubernahme
§ 9 Abs. 6 BauGB

Hochspannungsfreileitung der Creos Deutschland GmbH

Im Plangebiet verlauft eine Hochspannungsfreileitung der Creos Deutschland GmbH. Die Gesamtbreite des
Schutzstreifens betragt 50 m. Die Schutzabstdande miissen auch beim Ausschwingen von Lasten, Tragmitteln und
Lastaufnahmemitteln eingehalten werden. Zuséatzlich ist auch das Ausschwingen der Leiterseile bei Wind zu

erfolgte bis Ende 1991.

Gesetzliche Grundlagen

Bund:

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I S.
2986), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22. Mérz 2023 (BGBI.2023 | Nr. 88).

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung in  der  Fassung  der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3.Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der

Land:

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz
Nr. 1731 vom 18. November 2010 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 2599), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 18. Januar 2023 (Amtsbl. I S.
204).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
(Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des
Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des
Saarlandischen Naturschutzrechts vom 05. April 2006
(Amtsblatt des Saarlandes, S. 726), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S.
2629).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 1994), zuletzt gedndert durch Artikel
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berlicksichtigen. Die ,Anweisung zum Schutz von Erdkabeln und Freileitungen* der Creos Deutschland GmbH in Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), 173 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. MaRstab Projektbezeichnung Planformat
siehe Planzeichnung der jeweilig gultigen Fassung ist zu beachten. Bei allen Tatigkeiten ist immer der sichere und stérungsfreie Betrieb zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2629).
hier: - Hochspannungsfreileitung (Creos der Anlagen zu gewshrleisten. Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Stromversorgung und um eine 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). . _ _ YR
- Kané|ep : el ) Gefahrdung auf der Baustelle auszuschlieBen, im Schutzstreifenbereich der Stromleitungen Arbeiten nur nach Saarléndisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel 1:500 FRI-OAB-WIES-24-023 XXX x 841 mm
) ) ) i ’ “ ) Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
vorheriger Einweisung durch einen Beauftragten der Creos Deutschland GmbH ausgefiihrt werden dirfen. (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Artikel 1 Gesetz saarlandischen Denkmalschutzes vom 13. Juni 2018
Die tatsichliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. vom 29. Juli 2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51), zuletzt (Amtsblatt des Saarlandes 2018 S. 358), zuletat
Sffentliche Kanle gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember gedndert durch Artikel 260 des Gesetzes vom 8. Verfahrensstand Datum Bearbeitung
. . 2022 (BGBI. I S. 2240). Dezember 2021 (Amtsbl. I S. 2629).
5. Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB) Innerhalb des Plangebietes verlaufen 6ffentliche Kanéle, die nicht Gberbaut werden dirfen und fir die eine . .
siehe Planzeichnung Grunddienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Stadt Friedrichsthal bzw. deren Rechtsnachfolger (Stadtwerke Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr. Offentliche Auslegung 18.12.2024 M.Sc. S.Morreale
Friedrichsthal) ei . die U hal der Kanile sich I durch Luftverunreinigungen, Gerausche, 1544  zur  Neuordnung des  Saarldndischen
riedrichsthal) eingetragen ist, um die Unterhaltung der Kandle sicherzustellen. Erschiitterungen und shnliche Vorgénge Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar

6. Flachen zum das Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Begriinung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflaichen im Bereich der Erganzungssatzung

Alle nicht Uberbauten Grundstlicksflichen im Bereich der Ergdnzungssatzung, die nicht fiir Zufahrten,
Umfahrten, Stellpldtze oder Nebenanlagen benétigt werden, sind gartnerisch anzulegen und intensiv zu
begriinen. Zusatzlich sind 4 standortgerechte, einheimische Laubbaumhochstamme zu pflanzen.

Fiir alle PflanzmaRnahmen sind die DIN 18916 sowie die DIN 18920 und die FLL-Empfehlungen fiir Baum-
pflanzungen entsprechend zu beachten und es sind gebietsheimische Gehdlze mit der regionalen Herkunft
»Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben“ (Region 4) nach dem ,Leitfaden zur Verwendung
gebietseigener Geholze” (BMU,  Januar 2012) zu verwenden. Die folgende Artenliste stellt lediglich eine
beispielhafte Auswahl an geeigneten standortgerechten heimischen Geholze dar:

Schutzabstand Wald

Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung von Gebauden auf waldnahen Grundstiicken ein Abstand von 30 m
zwischen Waldgrenze und AuRenwand des Gebadudes einzuhalten.

Hiervon kann die Forstbehdrde Ausnahmen genehmigen, wenn der Eigentiimer des zu bebauenden Grundstiicks
zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks eine
Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die forstwirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung
betroffenen Grundstilicks einschlieRlich samtlicher Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf
Schadensersatzanspriiche aus dem Eigentum zu verzichten und aufgrund der Standortgegebenheiten,
insbesondere der Geldandeausformung, der Waldstruktur sowie der Windexposition keine erhohte
Baumwurfgefahr besteht.

Die Verkehrssicherheit des angrenzenden Waldes ist vor Bebauung so herzustellen, dass es zu keiner weiteren
Umwandlung von Wald nach § 8 LWaldG kommt.

(Bundes-Immissionsschutzgesetz  BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 11 Absatz 3 des
Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdanderungen
und zur Sanierung von Altlasten.
(Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) Artikel 1 des
Gesetzes vom 17. Maérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. I S. 306).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) in der neuen Fassung vom 9. Juli 2021 (BGBI.
1S. 2598, 2716).

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai
2020 (BGBI I S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 11
des Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88).

2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822), zuletzt
gedndert das Gesetzes vom 12. Dezember 2023
(Amtsbl. 2024 1S. 212).

Saarldandisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG SL) vom
28. Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.
Juli 2015 (Amtsblatt 1 S. 632).

Saarlandisches  Gesetz  zur  Ausflihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Marz 2002
(Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt gedndert
durch Art.10 Abs.3 i.V.m. Art.14 des Gesetzes Nr.1632
zur Reform der saarlandischen Verwaltungsstrukturen
vom 21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes
S.2393).

Stadt Friedrichsthal / Stadtteil Bildstock

Erganzungssatzung
"Wiesenstralle"
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