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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Firma LIDL betreibt in der ,Saarbriicker
StraBe” in Friedrichsthal einen etablierten
Lebensmitteldiscounter. Aufgrund der an-
haltend hohen Nachfrage am Standort be-
steht aus betrieblicher Sicht die Notwendig-
keit zur Erweiterung der Verkaufsflache von
derzeit ca. 1.031 m? auf maximal 1.390 m?.
Hierbei soll u. a. das Sortiment an die aktu-
ellen Standards der Firma LIDL angepasst
und den verdnderten Anforderungen der
Kunden Rechnung getragen werden.

Nachdem zwischenzeitlich ein Abriss und
Neubau der Filiale geplant war, einschlieB-
lich einer Erweiterung der Stellplatzflachen,
sehen die aktuellen Planungen den Erhalt
bzw. die Modernisierung des Bestandsge-
baudes sowie die bauliche Erweiterung vor.

Da die Detailplanungen hierzu jedoch noch
nicht abgeschlossen sind und als Grundlage
flr einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan demnach nicht ausreichen, wurde im
Zuge der Planung ein Verfahrenswechsel
von einem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan nach § 13a BauGB (,Neubau
LIDL-Markt Friedrichsthal) zu einem nicht-
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (An-
gebotsbebauungsplan) nach § 13a BauGB
vollzogen.

Fir eine bereits erfolgte Erweiterung des
LIDL-Marktes wurde 2006 urspriinglich der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ,, Erwei-
terung LIDL" aufgestellt. Auf dieser Basis ist
das Erweiterungsvorhaben jedoch nicht
realisierungsfahig (insbesondere Festset-
zung der Verkaufsflache und der tberbau-
baren Grundstlicksflache zu gering). Zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen bedarf es daher der Aufstellung
des nun vorliegenden Bebauungsplanes.

Die Stadt Friedrichsthal hat deshalb nach
§ 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB
i.V. m. § 13a BauGB die Einleitung des Ver-
fahrens zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,LIDL-Markt Friedrichsthal” beschlos-
sen. Dieser ersetzt innerhalb seines Gel-
tungsbereiches den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan , Erweiterung LIDL" (2006).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst eine Flache von ca. 7.500 m?.

Eine Auswirkungsanalyse hat die Vertrag-
lichkeit der Erweiterung der Verkaufsflache

und die Einhaltung der landesplanerischen
Ge- und Verbote zum grofBflachigen Einzel-
handel nachzuweisen.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchflihrung des Verfahrens ist die
Kernplan, Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Mit der Erstellung der Auswirkungsanalyse
wurden die Gesellschaft fir Markt- und Ab-
satzforschung mbH, Siegburger StraBe 215,
50679 Koln, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungsplane  der  Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt es sich bei der Pla-
nung um eine MaBnahme der Innen-
entwicklung (Nachverdichtung im Innenbe-
reich). Mit dem Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fiir die Innenent-
wicklung der Stadte vom 21. Dezember
2006, das mit der Novellierung des Bauge-
setzbuches am 1. Januar 2007 in Kraft trat,
fallt die seit Juli 2004 vorgesehene férmli-
che Umweltpriifung bei Bebauungsplanen
der GréBenordnung bis zu 20.000 m? weg.
Dies trifft fur den vorliegenden Bebauungs-
plan zu, da das Plangebiet lediglich eine
Flache von ca. 7.500 m? in Anspruch nimmt.

Voraussetzung der Anwendung des § 13a
BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte fiir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7b BauGB genannten Umweltbelange vor-
liegen. Dies trifft fiir den vorliegenden Be-
bauungsplan zu.

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte dafir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung der Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 BImSchG
zu beachten sind.

Das beschleunigte Verfahren ist ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan
die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
UVPG oder nach Landesrecht unterliegen.
Nach den Bestimmungen der Nrn. 18.6 und
18.8 der Anlage 1 zum UVPG bzw. der
Nrm. 2.6 und 2.8 des SUVPG ist bei einem
Bau eines Einkaufszentrums, eines groBfla-

chigen Einzelhandelsbetriebes oder eines
sonstigen groBflachigen Handelsbetriebes
im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 BauNVO, fiir
den in ,sonstigen Gebieten” bzw. im In-
nenbereich ein Bebauungsplan aufgestellt,
geandert oder erganzt wird und dessen zu-
lassige Geschossflache zwischen 1.200 gm
und 5.000 gm betragt, eine allgemeine Vor-
priifung des Einzelfalls durchzufiihren. Der
bestehende LIDL-Markt iiberschreitet ange-
sichts einer Verkaufsflache von ca. 1.030 m?
bereits aktuell den Schwellenwert, weshalb
eine entsprechende Vorpriifung erforderlich
ist.

Bei der allgemeinen Vorpriifung ist die Anla-
ge 3 zum UVPG heranzuziehen, um im Rah-
men einer Uberschldgigen Priifung festzu-
stellen, ob die Planung erhebliche nachteili-
ge Umweltauswirkungen haben kann, die
nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwa-
gung zu berlicksichtigen waren.

Die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles
gem. § 7 UVPG kommt zu dem Ergebnis,
dass keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind. Eine Umweltvertrag-
lichkeitspriifung ist nicht erforderlich. Die
Ergebnisse dieser (iberschlagigen Priifung
sind der entsprechenden Tabelle im Anhang
zu entnehmen.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan folglich nicht begriindet.

Die in § 13a BauGB definierten Vorausset-
zungen zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes im beschleunigten Verfahren sind somit
erfilllt. Es sind keine Griinde gegeben, die
gegen die Anwendung dieses Verfahrens
sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfigbar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach
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§ 10a Abs. 1 BauGB und von der frihzeiti-
gen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan
des Regionalverbandes Saarbriicken stellt
flr den Geltungsbereich eine Sonderbauflé-
che mit der Zweckbestimmung , EKZ" (Ein-
kaufszentrum) dar. Das Entwicklungsgebot
gemal § 8 Abs. 2 BauGB ist somit erfilllt.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdaumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im stidlichen Randbe-
reich der Gemarkung Friedrichsthal nahe
der Gemarkungsgrenze zu Sulzbach-Alten-
wald, unmittelbar an der Saarbriicker StraBe
(L 125) und an der StraBe ,Am Guterbahn-
hof”.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Slden durch die Verkehrsflache der
StraBe ,Am Gliterbahnhof”,

e im Osten bzw. Siidosten durch die Ver-
kehrsflache der Saarbriicker StraBe
(LandesstraBe L 125),

e im Nordosten durch die Bebauung und
private Freiflache der Saarbriicker Stra-
Be (Hs.-Nr. 1),

e imWesten bzw. Nordwesten durch ehe-
mals gewerblich genutzte Grundstlicke.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung

Die Flache befindet sich im Eigentum der
Firma LIDL. Aufgrund der Eigentums-
verhaltnisse ist folglich von einer zligigen
Realisierung der Planung auszugehen.

Das Plangebiet umfasst inshesondere den
bestehenden Lebensmitteldiscounter (LIDL-
Markt) sowie die dazugehorige Stellplatz-
flache und wird dementsprechend bereits
heute zur Nahversorgung der Bevdlkerung
genutzt.

Die Umgebung des Plangebietes weist eine
durchmischte Nutzungsstruktur auf. Im Su-
den und Osten befinden sich jenseits der
StraBenverkehrsflachen u. a. Wohngebaude
entlang der Saarbriicker StraBe, mehrere

Gewerbebetriebe 0Ostlich bzw. siidostlich
sowie ein weiterer Lebensmittelmarkt siid-
lich. Im Westen und Nordwesten grenzen
wiederum Gewerbeflachen an das Plange-
biet. Weiter nordlich schlieBt der Bahnhofs-
bereich (StraBe ,Am Bahnhof”) sowie die
viel befahrene Eisenbahnstrecke Saarbrii-
cken-Neunkirchen-Bingen an.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet ist Uberwiegend reliefarm.
Der westliche Rand des Geltungsbereiches
wird jedoch von einem deutlichen Gelénde-
versprung gepragt, der durch eine Stiitz-
mauer aus Gabionen stabilisiert wird. Da
das eigentliche Bauvorhaben diesen Be-
reich nicht betrifft bzw. falls erforderlich mit
einer neuen Stiitzwand geplant werden
kann, ist nicht davon auszugehen, dass die
Festsetzungen des Bebauungsplanes durch
die vorherrschende Topografie beeinflusst
werden.

Luftbild mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan
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Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist Uber die Saarbriicker
StraBe (L125) an das ortliche Verkehrsnetz
angebunden. Die nahegelegene Autobahn
A 8 (Sulzbachtalbriicke mit A 8 ca. 200 m
siidlich des Plangebiets) ist tber die Saar-
briicker StraBe und die StraBe ,Am Giiter-
bahnhof” schnell erreichbar. Die Anbindung
an den OPNV ist ebenfalls sehr gut - der
Bahnhof Friedrichsthal liegt nur ca. 150 m
vom Plangebiet entfernt.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist
aufgrund der vorhandenen Ver- und Entsor-
gungsinfrastruktur bereits gewahrleistet.
Die anfallenden Abwasser werden wie bis-
her in die Mischkanalisation in der Saarbrii-
cker StraBe eingeleitet.

§ 49a SWG ist im vorliegenden Fall nicht
anzuwenden. Das Grundstiick war bereits
vor 1999 bebaut, befestigt und an die 6f-
fentliche Kanalisation angeschlossen.

Fachgutachten ,Auswirkungs-
analyse zur Erweiterung einer
Lidl-Filiale in  Friedrichsthal,
Saarbriicker StraBe”

Im Zuge der Planung von Einzelhandelsvor-
haben ist eine Auswirkungsanalyse erfor-
derlich. Fur die, im hiesigen Bebauungs-
planverfahren relevante, Lidl-Erweiterung in
Friedrichsthal wurde ein solches Fachgut-
achten im Mai 2021 von der GMA (Gesell-
schaft flir Markt- und Absatzforschung
mbH) neu erstellt.

Blick aus dstlicher Richtung auf das Plangebiet (Stellplatzflachen, Gabionenwand, angrenzende Nutzung)

Diese Untersuchung ,hat die Aufgabe, die
mdglichen wettbewerblichen, stadtebauli-
chen und versorgungsstrukturellen Auswir-
kungen des Vorhabens in der Stadt Fried-
richsthal sowie im Umland zu untersu-
chen.” Dabei ist insbesondere ,zu prifen,
welche Umsatzumverteilungen durch das
Vorhaben auf die Betriebe in Friedrichsthal
und im Umland ausgel6st werden und wel-
che stadtebaulichen und versorgungsstruk-
turellen Auswirkungen hieraus ggf. resultie-
ren.

Gegenstand der Prifung bildet daher die
Analyse der Auswirkungen der Erweiterung
nach § 11 Abs. 3 BauNVO auf zentrale Ver-
sorgungsbereiche und auf die Nahversor-
gung der Bevolkerung. Darliber hinaus er-
folgt eine Bewertung moglicher Auswirkun-

h, N

Blick aus siidwestlicher Richtung auf den norddstlichen Teil des Plangebiets und die angrenzende Nutzung

gen auf die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung” (Quelle: Auswirkungsana-
lyse GMA, Mai 2021, S. 5)

Im Rahmen der Analyse sind somit insbe-
sondere die Einordnung des Vorhabens in
die Einzelhandels- und Zentrenuntersu-
chung des Regionalverbandes Saarbriicken
sowie die Uberprifung der Vereinbarkeit
des Vorhabens mit den Zielen des Landes-
entwicklungsplanes, Teilabschnitt , Sied-
lung” abzubilden.

,Fir die raumordnerische Beurteilung der
geplanten Erweiterung des Lidl-Marktes in
Friedrichsthal sind die Ziele und Grundsétze
des Landesentwicklungsplanes Saarland
Teilabschnitt , Siedlung” (Ziffern 42, 44-46)
zu beachten.

Konzentrationsgebot: Bei dem Einzelhan-
delsvorhaben handelt es sich um die Erwei-
terung eines Lebensmitteldiscounters auf
ca. 1.390 m? Verkaufsflache. Der Vorhaben-
standort liegt in einem Grundzentrum, das
fir EinzelhandelsgroBprojekte vorgesehen
ist. Somit ist das Konzentrationsgebot er-
fillt.

Kongruenzgebot: Der zentralortliche Ver-
flechtungsbereich  des  Grundzentrums
Friedrichsthal umfasst das eigene Stadtge-
biet. Allerdings reicht der Einzugsbereich
des Vorhabens (iber dieses Gebiet hinaus
und schlieBt das Ostliche Stadtgebiet von
Sulzbach / Saar (Zone 1) ein. Dies ist v. a.
durch die Standortlage an der Gemarkungs-
grenze Sulzbach / Saar zu begriinden. Dari-
ber hinaus bestehen in verdichteten Rau-
men wie hier Austauschbeziehungen, die
iber die Gemeindegrenzen hinweg reichen
und Kaufkraftstrome beeinflussen.  Im
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Untersuchungsraum ist diesbezlglich v. a.
auf  Arbeitspendlerbeziehungen  sowie
Schul- und Ausbildungsverkehre hinzuwei-
sen. Basierend auf der Umsatzprognose so-
wie der aus dem Marktanteilkonzept ableit-
baren Umsatzherkunft bleibt festzuhalten,
dass ca. 71 % der Umsatze des erweiterten
Lidl-Marktes auf Kunden aus Friedrichsthal
entfallen. Etwa 29 % des Umsatzes wird
mit Kunden von auBerhalb des zentraldrtli-
chen Verflechtungsbereiches erwirtschaftet.
Die Vorgaben der Landesplanung bzw. das
Kongruenzgebot wird nicht verletzt.

Beeintrachtigungsverbot: Die Beurteilung
stadtebaulicher und versorgungsstrukturel-
ler Auswirkungen (vgl. Kapitel IV., 4. der
Auswirkungsanalyse) hat gezeigt, dass von
dem Vorhaben keine schadlichen Auswir-
kungen auf die Funktionsfahigkeit [...] zen-
traler Versorgungsbereiche ausgehen. Eben-
so werden keine Beeintrachtigungen der
Versorgungsstrukturen in Friedrichsthal und
in Umlandkommunen ausgeldst. Demzufol-
ge wird das Beeintrachtigungsverbot einge-
halten.

Stadtebauliches Integrationsgebot: GrofBfla-
chige Einzelhandelseinrichtungen sind im
engen raumlich-funktionalen Zusammen-
hang mit dem zentralen, innerdrtlichen Ver-
sorgungsbereich des jeweiligen zentralen
Ortes innerhalb des Siedlungszusammen-
hangs zu errichten. Der Planstandort von
Lidl ist dem zentralen Versorgungsbereich
der Stadt Friedrichsthal zugeordnet (siehe
Karte 2). Die Wohnnutzungen an der Saar-
briicker StraBe reichen bis zum Lidl-Markt
hin, in einer Gehdistanz von 10 Minuten le-
ben rd. 1.100 Einwohner (ca. 11 % der Ge-
samtbevolkerung). Ein Anschluss an den
OPNV ist iber den Haltepunkt , Friedrichs-
thal Bahnhof” gegeben. Das stadtebauliche
Integrationsgebot  wird damit erfillt.”
(Quelle: Auswirkungsanalyse GMA, Mai
2021,S.31)

Die Ziele und Grundsatze des Landesent-
wicklungsplanes zum groBflachigen Einzel-
handel werden somit im Rahmen der Pla-
nung eingehalten. Ein Widerspruch zu den
landesplanerischen  Zielfestlegungen be-
steht gemaB Auswirkungsanalyse nicht.

.Bei der Einordnung des Vorhabens in die
Leitlinien fir die Einzelhandelsentwicklung
im Regionalverband Saarbriicken (vgl. Kapi-
tel I, 5.) kann folgendes festgehalten wer-
den:

Als einziger Lebensmitteldiscounter in
Friedrichsthal dbernimmt der Lidl-Markt
eine Versorgungsfunktion fiir das gesamte

Stadtgebiet, was dem Versorgungsauftrag
eines Grundzentrums entspricht. Durch den
Neubau und die Verkaufsflachenerweite-
rung vom Discounter Lidl wird der Standort
in seiner Funktion gestarkt, so dass die zen-
tralértliche Funktion der Stadt Friedrichsthal
gesichert wird. Der Standort von Lidl liegt
innerhalb des abgegrenzten zentralen Ver-
sorgungsbereiches der Stadt Friedrichsthal.
Die Modernisierung des Standortes [...]
dient der Verbesserung der Nahversor-
gungssituation im zentralen Versorgungs-
bereich und trdgt damit auch dem Ziel zur
Starkung der Innenstadte / Ortskerne als
zentrale Versorgungsbereiche Rechnung.

Das Vorhaben dient der Sicherung und Wei-
terentwicklung der Nahversorgung in Fried-
richsthal. Trotz langjahriger Bemlhungen
von Seiten der Stadt konnten bislang keine
weiteren Standorte flir den Lebensmittel-
handel in Friedrichsthal entwickelt werden.
Insbesondere im Bereich Bildstock ist hier
eine gewisse raumliche Nahversorgungsli-
cke festzuhalten, die jedoch auch perspekti-
visch nicht an einem integrierten Standort
geschlossen werden kann. Die seit 2013
vorliegenden Planungen zur Ansiedlung
eines Netto-Lebensmitteldiscounters in der
GrubenstraBe zwischen den Ortskernen
Friedrichsthal und Bildstock haben sich
mittlerweile zerschlagen. Inzwischen steht
fest, dass dieser Standort nicht durch Ein-
zelhandel belegt werden wird. Um die vor-
liegenden  Nahversorgungsstrukturen in
Friedrichsthal dennoch zu starken und zu-
kunftsfahig aufzustellen, sollen die vorhan-
denen Markte gesichert werden, auch Uber
Modernisierungen und Erweiterungen, um
eine zukunftsfahige Nahversorgung fiir die
Bevélkerung vor Ort gewahrleisten zu kon-
nen.” (Quelle: Auswirkungsanalyse GMA,
Mai 2021, S. 32)

Bei der Bewertung der versorgungsstruktu-
rellen und stadtebaulichen Auswirkungen
gemalB § 11 Abs. 3 BauNVO kommt das
Fachgutachten zu folgendem Ergebnis:

,Im Einzugsgebiet sind Umsatzumvertei-
lungseffekte bei Nahrungs- und Genussmit-
teln in Hohe von rd. 0,8 — 0,9 Mio. € bzw.
6 % zu erwarten. Die Umsatzumvertei-
lungseffekte beziehen sich v. a. auf den
neuen Netto-Markt in Sulzbach-Altenwald
sowie die Supermdrkte Wasgau und Edeka
in der Stadt Friedrichsthal. Fiir die Lebens-
mittelméarkte kdnnen trotz der zu erwarten-
den UmsatzeinbuBen negative Folgewir-
kungen ausgeschlossen werden. Ebenso
kann fir die sonstigen Wettbewerber im
Einzugsgebiet eine nachhaltige Betriebs-

schwachung ausgeschlossen werden. Somit
ist weder mit negativen stadtebaulichen
noch mit versorgungsstrukturellen Effekten
in Friedrichsthal sowie im 6stlichen Stadtge-
biet von Sulzbach / Saar zu rechnen.

Die wettbewerblichen Effekte gegeniiber
den relevanten Lebensmittelmarkten auBer-
halb des Einzugsgebietes belaufen sich auf
0,5-0,6 Mio. €. Diese gehen aufgrund von
SortimentsUberschneidungen insbesondere
zu Lasten der Lebensmitteldiscounter Aldi
und Lidl in Sulzbach / Saar sowie Lidl Spie-
sen-Elversberg. Aufgrund der Leistungsfa-
higkeit der Markte kénnen diese etwaige
Umsatzverluste kompensieren. Insgesamt
sind negative stadtebauliche und versor-
gungsstrukturelle Auswirkungen somit auch
auBerhalb des Einzugsgebietes eindeutig
auszuschlieBen.” (Quelle: Auswirkungsana-
lyse GMA, Mai 2021, S. 33)

Die Gutachter kommen im Rahmen der Aus-
wirkungsanalyse folglich zu dem Schluss,
dass die geplante Erweiterung des LIDL-
Marktes als vertraglich im Sinne der landes-
planerischen  Zielfestlegungen eingestuft
werden kann und sich zudem in die Einzel-
handels- und Zentrenstruktur des Regional-
verbandes Saarbriicken einfiigt. Unzumut-
bare negative Auswirkungen im Sinne des
§ 11 Abs. 3 BauNVO kénnen ebenfalls aus-
geschlossen werden.

Weiterfiihrende Informationen hierzu sind
dem Fachgutachten ,Auswirkungsanalyse
zur Erweiterung einer Lidl-Filiale in Fried-
richsthal, Saarbriicker StraBe” selbst zu ent-
nehmen.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

Zentralortliche Funktion

Grundzentrum Friedrichsthal

Vorranggebiete

Nicht betroffen

Zu beachtende Ziele und Grundsatze

e (Z17): ,Bei der Siedlungsentwicklung (Wohnen, Gewerbe, Industrie und Dienstleis-
tungen (...)) sind vorrangig die im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale an
Brach- und Konversionsflachen, Baullicken und Baulandreserven sowie das Erneue-
rungspotenzial des Siedlungsbestandes zu nutzen.”

e (Z 21): ,Bedarfsgerechte, stadtebaulich sinnvolle Arrondierungen des Siedlungsbe-
standes haben Vorrang vor der Ausdehnung in den AuBenbereich.”

® (G 26): ,Innerértliche bzw. siedlungsarrondierende Flachen, die im Zuge der wirt-
schaftlichen Umstrukturierung brach fallen, sollen einer standort- und umweltgerech-
ten, siedlungsfunktional sinnvollen Wiedernutzung zugeflihrt werden.”

e Auswirkungen auf Konzentrationsgebot (Z 42), Kongruenzgebot (Z 44), Beeintrachti-
gungsverbot (Z 45) und Stadtebauliches Integrationsgebot (Z 46): siehe hierzu Aus-
fihrungen S. 6/7 der Begriindung bzw. Fachgutachten , Auswirkungsanalyse zur Er-
weiterung einer Lidl-Filiale in Friedrichsthal, Saarbriicker StraBe” der GMA (Gesell-
schaft fir Markt- und Absatzforschung mbH) vom Mai 2021; Konzentrationsgebot
erfiillt, Kongruenzgebot nicht verletzt, Beeintrachtigungsverbot eingehalten, stadte-
bauliches Integrationsgebot erfllt (Quelle: Auswirkungsanalyse GMA, Mai 2021)

e Die vorgesehene Planung widerspricht somit insgesamt nicht den raumordnerisch
und landesplanerisch vorgegebenen Festlegungen und Entwicklungszielen.

Landschaftsprogramm

e Fir den Geltungsbereich werden im Landschaftsprogramm des Saarlandes (Juni
2009) keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen getroffen.

e Nach dem Landschaftsprogramm des Saarlandes (Juni 2009) ist der innerhalb des
Kulturlandschaftsraums , Industrielle Stadtlandschaften und Bergbaufolgegesell-
schaften” liegende Geltungsbereich Teil des Regionalparks Saar. Der Regionalpark
Saar soll eine Aufwertung von industriell {iberprdgten Stadtlandschaften schaffen
und so die Lebensqualitat steigern. Regionalparks sind dabei informelle Instrumente,
das bedeutet, mit ihnen sind keine restriktive Wirkungen verbunden.

e Das Planvorhaben steht zu den Darstellungen des Landschaftsprogramms nicht im
Widerspruch.

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

Es liegen keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung im Einflussbereich des Plan-
vorhabens. Bei dem nachsten Natura 2000 - Gebiet handelt es sich um das in ca. 2,3
km Entfernung und damit deutlich auBerhalb des Wirkungsbereichs des Plangebietes
liegende FFH- und Vogelschutzgebiet 6608-301 , Nordwestlich Heinitz". Das Plangebiet
besitzt flr dieses Natura 2000-Gebiet keinerlei Bedeutung.

Eine Beeintrachtigung von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung kann ausgeschlossen
werden.

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete,  Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, ~ Nationalparks,
Biosphdrenreservate

e lage innerhalb des Naturschutz-GroBprojektes ,Landschaft der Industriekultur
Nord” (LIK.Nord), aber nicht innerhalb der Kerngebiete.

e Dariiber hinaus keine weiteren Schutzgebiete o. A. betroffen
e Keine Restriktionen fiir das Vorhaben
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Kriterium

Beschreibung

Denkmaler / Naturdenkmaler / archaolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten verzeich-
nete Gebiete

Nicht betroffen

Geschlitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

Nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Innerhalb des Planbereiches kommen keine Biotoptypen oder Arten vor, die aufgrund
der offiziell vorliegenden Geofachdaten als 6kologisch hochwertig eingestuft wurden. Es
befinden sich hier weder Arten noch Flachen, die in dem Datenmaterial des Arten- und
Biotopschutzprogramms aufgefiihrt sind. Es kommen insbesondere keine gesetzlich ge-
schiitzten Biotope oder FFH-Lebensraumtypen vor.

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Da von dem Planvorhaben Einzelbdume oder Gehdlzbestande betroffen sind, die als
Gelege fiir Vogel dienen kénnten, muss der nach § 39 BNatSchG festgelegte allge-
meine Schutz wild lebender Pflanzen und Tiere beachtet werden. Nach § 39 Abs. 5
Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, ,Baume, die auBerhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken,
lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30.
September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.”

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten. ,Allerweltsarten” mit
einem landesweit glinstigen Erhaltungszu-
stand und einer groBen Anpassungsfahig-
keit (d. h. bei diesen Arten sind keine popu-
lationsrelevanten Stdrungen und keine Be-
eintrachtigungen der 6kologischen Funk-
tion ihrer Lebensstatten, insbesondere der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erwar-
ten) werden nicht speziell gepriift.

Gem. §§ 19 und 44 des BNatSchG sind bei Planvorhaben streng und besonders ge-
schiitzte Arten (zu denen z. B. alle europaischen Vogelarten zahlen) in besonderem
MaBe zu beriicksichtigen, d. h. es muss gepriift werden, ob durch das geplante Vor-
haben besonders geschiitzte Arten oder natiirliche Lebensraume im Sinne des Um-
weltschadensgesetzes erheblich gestort oder geschadigt werden kdnnen bzw. ob ein
Verbotstatbestand nach § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes vorliegt.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des randlichen Siedlungsgebietes von
Friedrichsthal und wird aktuell gewerblich durch einen LIDL-Markt inkl. Parkplatzge-
lande genutzt. Nach Stiden und Osten begrenzen die , Saarbriicker StraBe” sowie die
StraBe ,Am Giterbahnhof” den rdumlichen Geltungsbereich. Westlich fihrt in ca.
50 m Entfernung die viel befahrene Eisenbahnhauptstrecke Saarbriicken-Neunkir-
chen-Bingen vorbei, in ca. 200 m Entfernung verlauft die A 8 mit dem ca. 400 m
entfernten Autobahndreieck Friedrichsthal mit sehr hoher Verkehrsdichte (Verkehrs-
mengenkarte des Saarlandes).

Der gréBte Teil des Geltungsbereiches ist bis auf schmale randliche Zierstreifen zu den
umgebenden StraBen sowie einigen wenigen Einzelbaumen auf der Stellplatzflache
bereits fast vollstandig Uberbaut oder versiegelt. Die Zierflachen setzen sich aus ver-
schiedenen, regelmaBig zurlickgeschnittenen niedrigen Ziergehdlzen und Bodende-
ckern wie schwerpunktmaBig Cotoneaster, vereinzelt auch Brombeere oder Rosen,
sowie einigen jungen Einzelbdumen wie Birke, Platane, Kirsche etc. zusammen.

Den nordwestlichen Abschluss des aktuellen Parkplatzgelandes bilden Gabionen, die
bis auf einige Abschnitte mit Cotoneaster sowie einigen wenigen aufgekommenen
Birkenjungwuchspflanzen sowie teilweise iberwucherndem Wilden Wein und Efeu
weitgehend vegetationsfrei sind. Oberhalb der Gabionen konnten sich einige Einzel-
gehdlze etablieren. Hierbei handelt es sich vor allem um Birken, daneben Robinien,
Hartriegel, Cotoneaster, Brombeere, etc.

Sowohl durch die bestehenden Nutzungen auf der Flache selbst mit den entsprechen-
den Uberbauungen und Versiegelungen, Bewegungsunruhen und Larmemissionen
als auch durch die umgebenden Siedlungsnutzungen, die vorbeifihrende Bahntrasse
sowie die benachbarte viel befahrene A 8 weist der Geltungsbereich sehr starke an-
thropogene Vorbelastungen auf.
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Kriterium

Beschreibung

e Aufgrund der Habitatausstattung sowie der bestehenden Vorbelastungen, die mit
einem hohen Storgrad verbunden sind, sind die Habitatstrukturen des Plangebietes
deutlich eingeschrankt, so dass im Einflussbereich des Planvorhabens keine abwa-
gungs- oder artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten, insbesondere
keine Fortpflanzungsrdume streng geschitzter Tierarten, zu erwarten sind. Dies be-
zieht sich auf sémtliche im Saarland vorkommende potenziell betroffene Tiergruppen
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Libellen, Fische, Rundmauler, Weichtiere, Reptilien,
Amphibien, Tagfalter, Kafer, Sdugetiere, Vogel), fiir die der Planungsraum keine ge-
eigneten Lebensraume bietet.

e Es liegen aufgrund der offiziell zur Verfligung stehenden Geofachdaten auch keine
Hinweise auf das Vorkommen 6kologisch bedeutsamer Tier- und Pflanzenarten inner-
halb des Plangebietes vor. Es sind insbesondere weder Brutstatten von Vogelarten
des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie noch Fundnachweise fir Rast- und Zugvogel-
arten im Geltungsbereich bekannt und ein solches Vorkommen kann aufgrund der
innerdrtlichen Lage, der Habitatausstattung sowie der bestehenden Vorbelastungen
auch ausgeschlossen werden.

¢ In den Gehdlzbestanden und Einzelbaumen innerhalb und im Umfeld des Plangebie-
tes kdnnen zwar sonstige europdischen Vogelarten vorkommen, die auch Teile des
Geltungsbereichs potenziell als Teilhabitat zur Jagd und die bestehenden Gehdlze
auch als Gelege nutzen kénnten. Da es sich um ein Gebiet mit sehr hohem Stérgrad
und nur sehr eingeschrankten Habitatstrukturen handelt, sind diese Arten jedoch
gegeniiber Stérungen angepasst. Es ist lediglich mit haufigen und ubiquitar verbrei-
teten storungsunempfindlichen Arten wie z. B. Amsel, Buchfink, Kohl- und Blaumeise
oder Star zu rechnen. Bei potenziell infolge des Planvorhabens entstehenden lokalen,
sehr kleinflachigen Habitatverlusten finden diese in den weiter bestehenden Gehdl-
zen innerhalb des Geltungsbereiches sowie in angrenzenden Lebensraumen (z. B.
nordlich liegende Gehodlzbestande, Garten) ausreichend groBe, dkologisch deutlich
hoherwertige Ausweichmdglichkeiten. Dies gilt auf Grundlage der Biotop- und Habi-
tatausstattung sowie der bestehenden Vorbelastungen nicht nur fiir die vorkommen-
den Vogelarten sondern auch fiir alle anderen potenziell betroffenen Artgruppen.
Durch die PlanmaBinahme kénnen zwar einzelne Individuen Teil-Habitate verlieren,
die ortlichen Tier-Populationen werden jedoch auf Grund ihres groBen Aktionsraumes
sowie des Vorhandenseins ausreichend groBer vergleichbarer Lebensrdume im Um-
feld, auf die ausgewichen werden kann, keine erheblichen Beeintrachtigungen er-
fahren.

e Dem Geltungsbereich kommt aktuell keine Bedeutung im Artenschutzrecht zu.

* Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen von artenschutz-
rechtlich relevanten Arten zu erwarten, so dass kein Verbotstatbestand im Sinne des
§ 44 BNatSchG besteht.

e Auch erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tier- und Pflanzenarten im Sinne des
Umweltschadensgesetzes, die Zugvégel, Vogelarten des Anhangs | der EU- Vogel-
schutzrichtlinie, Tier- und Pflanzenarten der Anhange Il und IV der FFH- Richtlinie
sowie natirliche Lebensrdume (Lebensraume der oben angefiihrten Tierarten, Le-
bensraumtypen des Anhangs | der FFH- Richtlinie) umfassen, sind nicht zu erwarten,
da Uber die oben beschriebenen Ausfiihrungen hinaus keine Hinweise auf das Vor-
kommen besonders geschiitzter Pflanzenarten oder Lebensrdume innerhalb des Ein-
griffsbereichs festgestellt werden konnten.

e Einer Haftungsfreistellung fir Schaden an bestimmten Arten und natirlichen Lebens-
raumen nach § 19 des Bundesnaturschutzgesetzes steht nach derzeitigem Kenntnis-
stand daher nichts entgegen.
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Darstellung: Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,EKZ" (Einkaufszentrum);
(Quelle: Flachennutzungsplan Regionalverband Saarbriicken)

Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit erfilllt.

b

&=,
/ f;,{ Ij

Bebauungsplan

Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Erweiterung LIDL" (2006):
Relevante Festsetzungen

e Art der baulichen Nutzung: Sonstiges Sondergebiet (hier Gebiet fiir Einzelhandel)
e MaB der baulichen Nutzung: GRZ 0,85
e Bauweise: abweichend

e Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Fl&-
chen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen

e Flachen fiir Stellplatze

Der Bebauungsplan , LIDL-Markt Friedrichsthal” ersetzt innerhalb seines Geltungsberei-
ches den rechtskraftigen vorhabenb. Bebauungsplan , Erweiterung LIDL" (2006).

e
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Projektbeschreibung des Vorhabens

Bertiicksichtigung von
Standortalternativen

GemaB dem Wunsch der Stadt Friedrichs-
thal, den derzeitigen Standort des Lebens-
mitteldiscounters als Standort der zentralen
Nahversorgung zu erhalten, zu starken und
weiterzuentwickeln, ist das Ziel der vorlie-
genden Planung den Standort in der ,Saar-
briicker StraBe” im Zuge von Modernisie-
rungs- und ErweiterungsmaBBnahmen lang-
fristig zu sichern. Somit ist der Standort vor-
gegeben und eine Betrachtung von Pla-
nungsalternativen im Sinne der Standortfin-
dung kann auBen vor bleiben. Eine Erweite-
rung kommt dabei insbesondere nur in
norddstliche Richtung in Frage, da das Fla-

chenpotenzial in andere Richtung bereits
ausgeschopft ist.

Projektbeschreibung

Die bestehende LIDL-Filiale in der Saarbri-
cker StraBe ist stark frequentiert. Der vorlie-
gende Bebauungsplan soll die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Erweite-
rung und im Zuge dessen auch Modernisie-
rung des LIDL-Marktes am selben Standort
in der , Saarbriicker StraBe” schaffen.

Dies ist aus betrieblicher Sicht erforderlich,
um sich den stetig wandelnden Markt- und
Wettbewerbsanforderungen anpassen so-
wie den Anspriichen der Kunden gerecht
werden zu konnen (u. a. Barrierefreiheit

durch breitere Gange, neue Warenprasenta-
tion). Die Verkaufsflache kann gemaB der
Vorgaben des Bebauungsplanes auf maxi-
mal 1.390 m? vergroBert werden.

Die ErschlieBung erfolgt nach wie vor iber
die dstlich am Plangebiet vorbeifiihrende
Saarbriicker StraBe (L 125). Die Anzahl der
Stellpldtze wird sich auch zukinftig auf
ca. 90 Stellplatze belaufen. Die Anlieferung
des Lebensmittelmarktes wird Uber den
Kundenstellplatz organisiert und auf der
Nordwestseite des Gebdudes abgewickelt.

Die Entwasserung des Schmutz- und Nie-
derschlagswassers des bestehenden LIDL-
Marktes erfolgt, wie bisher, Uber den be-
stehenden Mischwasserkanal in der Saar-
briicker StraBe.

-
W,

Beispielkonzept ErweiterungsmaBnahmen Lidl-Markt, ohne MaBstab; Quelle: Architekturbiiro Bernardi GmbH, RichardstraBe 2, Saarbriicken-Dudweiler; Stand: 17.03.2022
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung -
Sonstiges Sondergebiet - Gebiet
fur GroBflachigen Einzelhandel;
Hier: Lebensmitteldiscounter

Gem § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 Abs. 3
BauNVO

Entsprechend der vorliegenden Planung,
der bereits bestehenden Nutzung vor Ort
und dem derzeit geltenden Planungsrecht
wird flir das Plangebiet ein Sonstiges Son-
dergebiet , Lebensmitteldiscounter” festge-
setzt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
JErweiterung LIDL" aus dem Jahr 2006
setzt am Standort des Lebensmitteldiscoun-
ters / LIDL-Markts ein Sonstiges Sonderge-

biet (hier: Gebiet fiir Einzelhandel) fest. Als
zuldssige Nutzungen sind festgesetzt:

o der bestehende Markt mit einer Ver-
kaufsflache von 799 m? sowie dessen
Erweiterung um 200 m?

e der bestehende Backshop mit einer Ver-
kaufsflache von 59 m?

e die Erweiterung der Lagerfliche um
max. 60 m?

e ein Pfandraum in einer GréBenordnung
von max. 90 m?

o die flir den ordnungsgemalen Betriebs-
ablauf erforderliche Infrastruktur.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan
wird die Verkaufsflache auf insgesamt ma-
ximal 1.390 m? erhéht. Hierdurch kann so-
wohl den aktuellen als auch den zukinfti-

und

gen, langfristigen Markt- und Kundenanfor-
derungen Rechnung getragen werden.

Neben der festgesetzten Hauptnutzung (Le-
bensmitteldiscounter inkl. Backshop bzw.
Backvorbereitung) mit einer maximal zulds-
sigen Verkaufsflache und den dazugehéri-
gen Stellpldtzen werden auch Lagerraume,
Funktions- und Nebenrdume, Verwaltungs-
raume, Aufenthalts-/ Sozialrdume fiir Perso-
nal, Stellpldtze und Nebenanlagen ein-
schlieBlich Ladestationen fir Elektromobile,
Werbeanlagen, Werbepylone, Werbefahnen,
Hinweisschilder, Abfallpresse und -behélter,
Einkaufswagenboxen sowie alle sonstigen
flr den ordnungsgemaBen Betrieb der Filia-
le erforderlichen Einrichtungen (z. B. Pfand-
raume) in den Katalog der zuldssigen Nut-
zungen aufgenommen.

SO,
Lebensmittel-
discounter

GRZ
0.8

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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Diese dienen einem zweckmaBigen, wirt-
schaftlichen und reibungslosen Betriebsab-
lauf der Filiale.

Die getroffenen Festsetzungen schaffen so-
mit die Voraussetzungen zur planungsrecht-
lichen Zuldssigkeit und Realisierung des ge-
planten Vorhabens am bestehenden Stand-
ort.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-
21a BauNVO

Hdohe baulicher Anlagen

Die Hoéhenentwicklung wird im Sonstigen
Sondergebiet Uber die Hohe baulicher Anla-
gen durch Festsetzung der maximal zuldssi-
gen Gebdudeoberkante exakt geregelt. Die
festgesetzte Hohe ist, unter Beachtung ge-
ringfiigiger Spielrdume, aus der derzeitigen
Bestandsnutzung sowie dem zugrunde lie-
genden Beispielkonzept abgeleitet und
geht folglich nicht erheblich Gber den der-
zeitigen Bestand hinaus.

Mit der Definition der Hohe der baulichen
Anlagen wird das Ziel verfolgt, die Errich-
tung tberdimensionierter Baukérper im Ver-
gleich zur umgebenden Bebauung zu ver-
hindern und eine angemessene Integration
ohne Beeintrachtigung des Stadt- und
Landschaftsbildes zu erreichen. Einer Beein-
trachtigung des Erscheinungsbildes des
Umfeldes durch eine gegenliber dem Be-
stand unverhdltnismaBig Giberdimensionier-
te Hohenentwicklung wird somit entgegen-
gewirkt. Die Funktionalitat bleibt gewahrt.

Fur die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshohen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Die Festsetzung, dass die definierte maxi-
male Héhe durch untergeordnete Bauteile
tiberschritten werden darf, ermdglicht bei-
spielsweise die Errichtung technischer Auf-
bauten oberhalb der zuldssigen Hohe zur
Gewahrleistung des ordnungsgemaBen Be-
triebes der baulichen Anlage. Die Definition
eines maximalen Flachenanteils zur Uber-
schreitung der Héhe vermeidet eine unver-
héltnismaBige Ausnutzung dieser Festset-
zung.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viele Quadratmeter (iberbaute Grund-
flache je Quadratmeter Grundstiicksflache
zuldssig sind. Demnach erfasst die Grund-
flachenzahl den Anteil des Baugrundstiicks,
der von baulichen Anlagen tberdeckt wer-
den darf. Folglich wird hiermit zugleich ein
MindestmaB an Freiflachen auf dem Bau-
grundstiick gewahrleistet (sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden.

Der Orientierungswert (gem. § 17 BauNVO)
fur die bauliche Nutzung in sonstigen Son-
dergebieten liegt bei einer GRZ von 0,8
(entspricht dem Vorhaben).

§ 19 Abs. 4 BauNVO er6ffnet darlber hin-
aus die Mdglichkeit einer Uberschreitung
der Orientierungswerte, wobei mindestens
eine der folgenden zwei Bedingungen er-
fullt sein muss:

e Die Uberschreitung darf nur geringfiigi-
ge Auswirkungen auf die natirlichen
Funktionen des Bodens haben.

e Die Einhaltung der Grenzen wiirde zu
einer wesentlichen Erschwerung der
zweckentsprechenden Grundstticksnut-
zung fuhren.

Diese beiden Kriterien werden durch die
vorliegende Planung erflllt. Das sonstige
Sondergebiet ist bereits iberwiegend ver-
siegelt. Bis auf kleinere (Rest-)Griinflachen
stidwestlich des derzeitigen Baukorpers so-
wie im Randbereich der Stellplatzflache gibt
es keine unversiegelten Bereiche mehr.

Dariiber hinaus stehen innerhalb des sonsti-
gen Sondergebietes aufgrund der getétig-
ten Gelandemodellierungen keine natrli-
chen Béden mehr an, die entsprechende
Funktionen Gbernehmen konnten.

Durch die Festsetzung der Anpflanzung und
Erhaltung von Baumen wird die hohere Ver-
siegelung wieder ausgeglichen.

Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind den-
noch gewahrt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m.
§ 22 BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstlicken

in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Eine abweichende Bauweise wird festge-
setzt, wenn die vorgesehene Bauweise we-
der als offene noch als geschlossene Bau-
weise bezeichnet werden kann. Die Festset-
zung einer abweichenden Bauweise mit zu-
ldssiger Gebaudeldnge Uber 50 m sowie
einer zuldssigen Grenzbebauung (teilweise
Unterschreitung des Grenzabstandes, ggf.
mit Nachweis der Abstandsflachen im 6f-
fentlichen (StraBen-)Raum) ist aus dem Bei-
spielkonzept abgeleitet, wobei auch die
derzeitige Bebauung bereits eine abwei-
chende Bauweise aufweist.

Durch die im Rahmen der abweichenden
Bauweise zuldssige Grenzbebauung kann
eine flexible, umfassende und zweckmaBige
Ausnutzung des Plangebietes gewahrleistet
werden.

Die Unterschreitung des Grenzabstandes
hat keine nachteiligen Auswirkungen, da es
sich bei den betroffenen Flachen um Ver-
kehrsflachen handelt.

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m.
§ 23 BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundsticksflache durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemaf § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Gberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch Gebaude
nicht bzw. allenfalls in geringfiigigem Mal3
tiberschritten werden darf.

Die Festsetzungen der Baugrenzen orientie-
ren sich an der bereits bestehenden Bebau-
ung sowie dem zugrunde liegenden Bei-
spielkonzept zur Erweiterung des Lebens-
mitteldiscounters. Die Abgrenzung der Uber-
baubaren Grundstiicksflache schrankt die
Bebaubarkeit bestimmter Grundstlicksteil-
bereiche ein. Die Abmessung des durch die
Baugrenzen beschriebenen  Baufensters
wurden so gewadhlt, dass dem Bauherren
fir die Realisierung der geplanten Nutzung,
aber auch im Falle eines mdglichen zukiinf-
tigen Neubaus, ein ausreichender Spielraum
verbleibt, gleichzeitig aber eine méglichst
umweltgerechte, sparsame und wirtschaftli-
che Grundstiicksausnutzung erreicht wird.
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AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zulassig,
die dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen (z.B. Ladestationen fir
Elektromobile, befestigte Zufahrten und Zu-
gange, Wege sowie alle sonstigen fiir den
ordnungsgemaBen Betrieb des Discounters
erforderlichen Einrichtungen wie z.B. Abfall-
presse und -behalter, Einkaufswagenbox).
Dies sorgt flir Flexibilitat bei der Bebaubar-
keit und gewadhrleistet, dass der ruhende
Verkehr sowie sonstige erforderliche Neben-
anlagen vollstandig auf dem Grundstiick or-
ganisiert werden kénnen, ohne gesonderte
Baufenster ausweisen zu miissen (siehe er-
ganzend auch Festsetzung der Flachen fir
Stellpldtze und Nebenanlagen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB). Die Ausnahmen des
§ 14 Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend.

Flachen fiir Nebenanlagen und
Stellplatze

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die getroffene Festsetzung dient priméar der
Organisation des ruhenden Verkehrs im Be-
reich des LIDL-Areals.

Die Stellplatzflache bietet ein ausreichendes
MaB an Parkplatzmdglichkeiten fiir die
Kundschaft. Parksuchverkehr in der Umge-
bung wird somit vermieden.

Neben der Anordnung der Stellplatzflache
wird Uber die Festsetzung auch die Zulds-
sigkeit von Nebenanlagen geregelt. So sind
innerhalb der abgegrenzten Flache bei-
spielsweise auch Einkaufswagenboxen, die
fur den ordnungsgemaBen Betriebsablauf
erforderlich sind zuldssig.

Anschluss an Verkehrsflachen;
hier: Ein- und Ausfahrtbereich

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die getroffene Festsetzung ermdglicht die
Ein- und Ausfahrt in das Plangebiet iiber die
bestehende Zufahrt und stellt somit die
verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes
sicher. Ein- und Ausfahrten an anderer Stel-
le sind nicht zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von
Biaumen, Striuchern und sons-
tigen Bepflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die PflanzmaBnahmen erfillen insbesonde-
re gestalterische Funktionen und sorgen fiir
eine Ein- und Durchgriinung des Plangebie-
tes.

Die vorhandenen Baume, Straucher und
sonstigen Bepflanzungen, die seinerzeit auf
Basis der Festsetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes , Erweiterung
LIDL" (2006) gepflanzt worden sind, soweit
mdglich, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen. Mit der
getroffenen Festsetzung werden diese An-
pflanzungen langfristig in ihrem Bestand
gesichert.

Weiterhin werden durch die getroffene
griinordnerischen Festsetzungen die Vor-
aussetzungen zur Begriinung der Stellplatze
geschaffen, um monotone Asphaltflachen
zu vermeiden.

Die vorhandenen Baume kénnen auf die
anzupflanzenden Béume angerechnet wer-
den.

Ferner werden durch die PflanzmaBnahmen
auch die Voraussetzungen zur Begrlinung
von unbebauten  Grundstlicksbereichen
auBerhalb der Stellplatzflache geschaffen.

Auf weitergehende Festsetzungen wird ver-
zichtet, da so noch Flexibilitdt bei der Be-
griinung des Gebiets verbleibt.

Festsetzungen aufgrund landes-
rechtlicher Vorschriften

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. LBO und SWG

Abwasserbeseitigung

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54
Landeswassergesetz

Die Erweiterung des LIDL-Marktes wird sich
nur unwesentlich auf die vorhandene Infra-
struktur auswirken. Die Entsorgung der an-
fallenden Schmutz- und Niederschlagsab-
wasser erfolgt, wie bisher, (iber den be-
stehenden Mischwasserkanal in der ,Saar-
briicker StraBe”. Die neu hinzukommenden
versiegelten Flachen werden an das be-
stehende  Entwdsserungssystem — ange-
schlossen.

Ortliche Bauvorschriften

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4
LBO

Fir Bebauungsplane kénnen gemaB § 9
Abs. 4 BauGBi.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlan-
dischen Landesbauordnung (LBO) gestalte-
rische Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Stadt- und Landschaftsbild. Das
Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.

Dacher (Sonnenenergieanlagen auf den D&-
chern): Die Zuldssigkeit von Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie auf den Da-
chern ermdglicht die Energiegewinnung aus
solarer Strahlungsenergie im Sinne der
Nachhaltigkeit.

Boschungen, Abgrabungen und Aufschiit-
tungen: Um die Voraussetzungen fiir eine
zweckmaBige Bebauung zu schaffen, sind
Abgrabungen sowie erforderliche Béschun-
gen und Stitzmauern zuldssig. Dies ergibt
sich aus der Gelandetopografie und ist be-
reits heute vorhanden.

Werbeanlagen: Zum Werbekonzept von
LIDL gehdren insbesondere Werbeanlagen
am Gebdude und freistehende Werbeanla-
gen. Werbeanlagen am Gebdude sind nur
an den Fassaden (einschlieBlich des Gie-
bels) und als Aufbauten bis zur maximalen
Gebaudeoberkante zuldssig. Durch diese
Festsetzung soll einer ungeordneten An-
bringung von Werbeanlagen an den Fassa-
den entgegengewirkt und damit die Beein-
trachtigung des Erscheinungsbilds des Plan-
gebietes vermieden werden. Um eine etwai-
ge dominierende Wirkung freistehender
Werbeanlagen zu vermeiden, sind diese in
ihrer Hohenentwicklung beschrénkt.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe , Fazit”)

Auswirkungen der Planung auf
die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiir-
lichen Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
chen Auswirkungen beachtet und in den
Bebauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-

eintrdchtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Das Plangebiet hat lediglich eine GroBe von
ca. 7.500 m? und wird bereits durch eine
Lidl-Filiale genutzt. Eine entsprechende
Nutzung im Plangebiet ist demnach bereits
vorhanden. Gegenseitige Beeintrachtigun-
gen dieser Nutzungen sind kiinftig nicht zu
erwarten. Die getroffenen Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes entsprechen dari-
ber hinaus weitestgehend der derzeitigen
Nutzung (insbesondere in puncto Bauweise
und Héhe baulicher Anlagen).

Die Umgebung des Plangebietes ist im
Nordwesten von Gewerbebrachen, im
Nordosten sowie, jenseits der Saarbrlicker
StraBe im Osten, von Wohn- und Mischbe-
bauung geprdgt. Durch die Erweiterung des
LIDL-Marktes sind jedoch keine negativen
Beeintrachtigungen auf die umliegenden
Nutzungen zu erwarten. Vielmehr wird der
Nahversorgungsstandort langfristig gesi-
chert. Die fuBlaufige Erreichbarkeit eines
sich in wohngebietsnaher Lage befindlichen
Discounters ist, insbesondere im Hinblick
auf eine immer alter werdende Bevolke-
rung, von groBer Bedeutung. Mit der Erwei-
terung der Verkaufsflache geht keine Beein-
trachtigung fir die Gstlich der Saarbriicker
StraBe liegende Wohn- und Mischbebauung
einher. Die Anlieferung erfolgt an der riick-
wartigen westlichen Gebaudelangsseite,
sodass der LIDL-Baukérper eine abschir-
mende Wirkung gegeniiber der éstlich gele-
genen Wohnbebauung hat.

Uber die Festsetzungen des Bebauungs-
plans wird innerhalb des Plangebiets an-
sonsten jede Form der anderweitigen Nut-
zung ausgeschlossen, die innergebietlich
oder im direkten Umfeld zu erheblichen Sto-
rungen fihren kdnnte.

Fir den ruhenden Verkehr wird ein ausrei-
chendes Flachenangebot vorgehalten, so-
dass negative Auswirkungen durch Stell-
platzsuchende im 6ffentlichen Raum ausge-
schlossen sind.

Die Dauer und die Haufigkeit der Auswir-
kungen sind ohnehin auf die Offnungszei-
ten und Zeiten der Anlieferung beschrénk.

Es ist nicht von erheblichen Umweltbelasti-
gungen durch Immissionen durch an- und
abfahrenden Verkehr gegeniiber dem aktu-
ellen Stand auszugehen (Kunden, Lieferver-
kehr), zumal die Stellplatzzahl zugunsten
der baulichen Erweiterung reduziert wird.
Umliegende Wohnnutzungen werden somit
nicht tber das bisherige MaB hinaus beein-
trachtigt.

Insgesamt sind keine durch die Planung re-
sultierenden nachteiligen  Auswirkungen
auf die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse be-
kannt.

Der Bebauungsplan kommt somit der For-
derung, dass die Bevélkerung bei der Wah-
rung der Grundbedirfnisse gesunde und si-
chere Wohn- und Arbeitsbedingungen vor-
findet, in vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Ge-
staltung und Erneuerung des Stadt-
und Landschaftsbildes

Das Stadt- und Landschaftsbild wird durch
die vorliegende Planung nicht negativ be-
eintrachtigt.

Die getroffenen Festsetzungen sind an den
fiir Lebensmitteldiscounter typischen Anfor-
derungen orientiert. Die maximale Gebau-
dehodhe gewdhrleistet, dass keine Beein-
trachtigung des Stadtbildes erfolgt. Im Zuge
einer Erweiterung kommt es ggf. lediglich
zu geringfiigigen Neuversiegelungen (Rest-
griinbereiche). Auch die Bauweise sowie
Hohe der baulichen Anlagen entspricht wei-
testgehend dem Bestandsgebaude.

Von der Anordnung und Gestaltung des
Baukoérpers geht keine erheblich dominie-
rende Wirkung oder eine zusatzliche raumli-
che Wirkung gegentiber der derzeitigen Be-
standsnutzung aus. Dartiber hinaus sind im
nahen Umfeld, insbesondere stiddstlich des
Plangebietes jenseits der Saarbriicker Stra-
Be, mehrere Gewerbebauten vorhanden.
Somit ist ein harmonisches Einfiigen des Le-
bensmitteldiscounters gewahrleistet.

Auswirkungen auf die Belange des
Umweltschutzes

Aufgrund der relativ geringen GroBe des
Plangebietes (ca. 7.500 m?) und der bereits
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vorhandenen Versiegelung (bestehender
LIDL-Markt mit zugehériger Stellplatzflache
und ErschlieBungsanlagen) sind die Belas-
tungen des Naturhaushaltes insgesamt ge-
ring.

Der Geltungsbereich weist aufgrund der be-
reits bestehenden Nutzungen im Plangebiet
selbst sowie in der unmittelbaren Umge-
bung (Gewerbebrachen, Mischbebauung,
Gewerbefldchen,  Eisenbahn, Hauptver-
kehrsstraBe)  Bewegungsunruhen  sowie
Larmemissionen einschlieBlich der daraus
resultierenden Stérungen bereits eine star-
ke Vorbelastung auf.

Aufgrund dieses hohen Storgrades sowie
der Biotop- und Habitatausstattung sind
keine abwagungs- oder artenschutzrechtlich
relevanten Tier und Pflanzenarten, insbe-
sondere keine Fortpflanzungsraume streng
geschiitzter Vogelarten, zu erwarten.

Vom Planvorhaben sind keine Schutzgebie-
te, insbesondere keine Schutzgebiete mit
gemeinschaftlicher Bedeutung betroffen,
die dem Planvorhaben entgegenstehen
kénnten.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass umweltschiitzende Belange durch die
Planung nicht negativ beeintrachtigt wer-
den.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft, auch ihrer mittelstan-
dischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung sowie auf die Belange
der Erhaltung, Sicherung und Schaf-
fung von Arbeitsplatzen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftli-
chen Belange in erster Linie durch ein aus-
reichendes, den wirtschaftlichen Bedrfnis-
sen entsprechendes Flachenangebot zu be-
riicksichtigen.

Daneben spielt auch die Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen eine wichtige
Rolle. Diesen Interessen tragt der vorliegen-
de Bebauungsplan Rechnung. Durch die Er-
weiterung des LIDL-Marktes kann von einer
langfristigen Sicherung der vorhandenen
Arbeitsplatze ausgegangen werden.

Mit der Realisierung des Vorhabens wird
der LIDL-Standort fiir die nachsten Jahre ge-
sichert. Dies ist fiir den Stadtteil Friedrichs-
thal von enormer Bedeutung,um ein umfas-
sendes Versorgungsangebot im Lebensmit-
telbereich fir die Bevélkerung und das Ein-
zugsgebiet zu gewahrleisten. Eine fuBlaufig

erreichbare Versorgung der Bevolkerung mit
Gutern des taglichen Bedarfs, gerade fir
eine immer alter werdende Gesellschaft,
wird sichergestellt. Damit wird auch die
Versorgungsfunktion erfillt.

Auswirkungen auf die Erhaltung und
Entwicklung zentraler Versorgungs-
bereiche

GeméaB der Stellungnahme der GMA (Ge-
sellschaft fiir Markt- und Absatzforschung
mbH) zur Abgrenzung des zentralen Versor-
gungsbereiches in Friedrichsthal ,kann ein
zentraler Versorgungsbereich abgegrenzt
werden, der [...] sich entlang der Saarbri-
cker StraBe von ungefahr der Hohe der Ein-
miindung FriedensstraBe im Nordosten bis
hin zum Standort Lidl im Sidwesten” er-
streckt. ,Innerhalb des so abgegrenzten
Versorgungsbereiches sind insgesamt 29
Einzelhandelsbetriebe sowie eine Vielzahl
von Komplementarnutzungen unterschiedli-
cher Form vorhanden (vg. Kapitel 4.), die
den innerstadtischen Nutzungsmix im zent-
ralen Versorgungsbereich typischerweise
pragen. Es handelt sich um den einzigen
zentralen Versorgungsbereich in der Stadt
Friedrichsthal; er (bt eine Versorgungsbe-
deutung flr das gesamte Stadtgebiet inkl.
der Stadtteile Bildstock und Maybach aus.”

(Quelle: , Stellungnahme zur Abgrenzung des zentralen
Versorgungsbereiches Friedrichsthal”, GMA,Oktober
2020)

Die Fachgutachter kommen im Rahmen der
Auswirkungsanalyse zu dem Ergebnis, dass
,von dem Vorhaben keine schadlichen Aus-
wirkungen auf die Funktionsfahigkeit fakti-
scher zentraler Versorgungsbereiche ausge-
hen.” Ferner ,werden keine Beeintrachti-
gungen der Versorgungsstrukturen in Fried-
richsthal und in Umlandkommunen ausge-
lost.”

(Quelle: ,Auswirkungsanalyse zur Erweiterung einer
Lidl-Filiale in Friedrichsthal, Saarbriicker StraBe”,
GMA,Mai 2021)

Somit hat die geplante Erweiterung des
LIDL-Marktes keine negativen Auswirkun-
gen auf zentrale Versorgungsbereiche so-
wie die Versorgungsstrukturen in Friedrichs-
thal und dem Umland.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Die Erweiterung des LIDL-Marktes am
Standort in der Saarbrlicker StraBe beinhal-
tet auch die teilweise Umgestaltung der
Stellplatzflache, wobei die Stellplatzzahl
insgesamt reduziert wird. Ein Anstieg des

Verkehrsaufkommens ist durch die Erweite-
rung des LIDL-Marktes nicht zu erwarten.
Der Ein- und Ausfahrtsbereich bleibt von
diesen Veranderungen weitgehend unbe-
rihrt. Die Belange des Verkehrs werden
durch die vorliegende Planung somit insge-
samt nicht erheblich negativ beeintrachtigt.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. An der Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur werden sich
keine nennenswerten Anderungen ergeben.
Die neu versiegelten Flachen werden ledig-
lich einen geringen Anstieg des Nieder-
schlagswasseraufkommens mit sich brin-
gen. Unter Beachtung der Kapazitaten und
getroffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur — ordnungsgemaf3
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimas

Infolge des Vorhabens kommt es lediglich
zu einer geringfiigigen Neuversiegelung.
Aufgrund der Kleinrdumigkeit dieser MaB-
nahme kénnen negative Auswirkungen auf
die Belange des Klimas ausgeschlossen
werden. Zudem werden Festsetzungen ge-
troffen, die im Hinblick auf den Klimaschutz
angemessen sind (Zuldssigkeit von Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie).

Auswirkungen auf private Be-
lange

Die Planung wird sich positiv auf die priva-
ten Belange auswirken. Mit der Erweiterung
des LIDL-Marktes wird das Gebiet als Nah-
versorgungsstandort  langfristig  gestarkt
und die Attraktivitat des Standortes sicher-
gestellt. Damit wird eine ortliche Versor-
gung der Bevélkerung mit Gltern des tagli-
chen Bedarfs gewdhrleistet.

Negative Auswirkungen der Planung auf die
privaten Belange in der Umgebung, insbe-
sondere auf die norddstlich und éstlich (jen-
seits der Saarbriicker Strae) angrenzende
Wohn- und Mischbebauung, sind gegen-
iiber dem jetzigen Zustand nicht zu erwar-
ten, da das Plangebiet bereits jetzt durch
den bestehenden LIDL-Markt genutzt wird.

Da alle bauplanungsrechtlichen Vorgaben
eingehalten sind, sind keine negativen Aus-
wirkungen auf private Belange zu erwarten
(s.auch , Auswirkungen auf gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse”).
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Auswirkungen auf alle sonsti-
gen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu berlick-
sichtigenden Belange werden nach jetzi-
gem Kenntnisstand durch die Planung nicht
beriihrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu beriicksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

e langfristige Sicherstellung der ortlichen
und fuBlaufig erreichbaren Nahversor-
gung

e langfristige Planungssicherheit flir den
Lebensmitteldiscounter durch qualifi-
ziertes Planungsrecht

e Keine Beeintrdchtigung zentraler Ver-
sorgungsbereiche

e Keine entgegenstehenden naturschutz-
rechtlichen Vorgaben

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes

e Kein ErschlieBungsaufwand: Infrastruk-
tur ist vollstandig vorhanden

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

e langfristige Sicherung von Arbeitsplat-
zen

® Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild

e Keine Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verab-
schiedung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes ,LIDL-Markt Friedrichsthal” wurden
die zu beachtenden Belange in ihrer Ge-
samtheit untereinander und gegeneinander
abgewagt. Aufgrund der genannten Argu-
mente, die fiir die Planung sprechen, kommt
die Stadt zu dem Ergebnis, dass der Umset-
zung der Planung nichts entgegensteht.
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Anhang

Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 7 UVPG i.V.m. Anlage 1 u. 3 zum UVPG

Nr. Kriterium Beschreibung

1. Merkmale des Vorhabens
Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesonde-
re hinsichtlich folgender Kriterien zu beurteilen:

1.1 GroBe und Ausgestaltung des gesamten Vorha- | Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrdgt ca. 7.500 m?. Die
bens und, soweit relevant, der Abrissarbeiten Verkaufsflache des Lebensmitteldiscounters misst max. 1.390 m?.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache liegt bei ca. 3.000 m?, die festge-
setzte Stellplatzflache umfasst ca. 3.000 m2.

1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder | Das Plangebiet ist im bestehenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
zugelassenen Vorhaben und Tatigkeiten plan bereits als Sonstiges Sondergebiet (hier Gebiet flir Einzelhandel)

festgesetzt und wird entsprechend genutzt. An der Zusammensetzung
der Nutzungen werden keine Anderungen vorgenommen.

1.3 Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere | Die vorliegende Planung schafft die planungsrechtlichen Voraussetzun-
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio- | gen zur Erweiterung des LIDL-Marktes. Aufgrund des hohen Versiege-
logische Vielfalt lungsgrades kommt es zu keinen erheblichen Uberbauungen von bisher

unversiegelten Flachen. Es wird lediglich in geringem Umfang zum Ver-
lust von (Rest-)Griinflachen kommen, v. a. im riickwértigen Bereich des
Marktes (Stdwest-Seite) - wobei aufgrund von Geldndemodellierungen
beim damaligen Bau des Discounters keine natirlichen Béden mehr
anstehen. Insgesamt werden durch den Bebauungsplan somit keine
gréBeren neuen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

14 Erzeugung von Abfallen im Sinne von § 3 Absatz | OrdnungsgemaBe Entsorgung der entstehenden Abfélle und Abwasser,
1 und 8 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes kein Anfallen von Sonderabfallen.

1.5 Umweltverschmutzung und Beldstigungen Der vorliegende Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Vor-

aussetzungen zur Erweiterung eines Lebensmitteldiscounters, wobei
die Verkaufsflache, gegeniiber der Verkaufsflache des bisherigen Mark-
tes, auf maximal 1.390 m? erweitert werden soll. Diese Erweiterung
dient insbesondere der Optimierung betrieblicher Abldufe sowie der
Verbesserung der Warenprasentation und Barrierefreiheit. Mit einer
erheblichen Erhéhung des Kundenaufkommens und einer damit ein-
hergehenden Zunahme der Gerduschentwicklung ist nicht zu rechnen.
Zwar kommt es durch Ansiedlung von Einzelhandelsmarkten grund-
satzlich zu einem verstarkten Verkehrsaufkommen (Lieferverkehr per
LKW, Kundenverkehr per PKW). Im vorliegenden Fall wird jedoch die
Stellplatzzahl zugunsten der baulichen Erweiterung reduziert (aus Er-
fahrungen mit vergleichbaren Filialen bzw. Projekten ist die Flache aus-
reichend).

Insgesamt betrachtet, handelt es sich um einen langjéhrig etablierten
und seitens der Bevélkerung gut angenommenen Lebensmitteldiscoun-
ter, der durch eine Erweiterung bzw. Modernisierung und die damit
ermoglichte qualitative sowie quantitative Aufwertung zukunftsfahig
gemacht werden soll. Die Fléche ist bereits durch den bestehenden
LIDL-Markt genutzt und stark versiegelt, weshalb erhebliche Umwelt-
verschmutzungen und Beldstigungen ausgeschlossen werden kénnen.
Der Status quo wird nicht gedndert. Aktuell ist keine Umweltverschmut-
zung und Beldstigung bekannt.
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1.6 Risiken von Storfillen, Unfillen und Katastro-
phen, die fiir das Vorhaben von Bedeutung sind,
einschlieBlich der Storfélle, Unfalle und Katastro-
phen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen zu-
folge durch den Klimawandel bedingt sind, ins-
besondere mit Blick auf:

1.6.1 | verwendete Stoffe und Technologien Es liegt kein planungsbedingtes Risiko fir Storfalle, Unfalle und Katast-

rophen durch verwendete Stoffe und Technologien vor.

1.6.2 | die Anfélligkeit des Vorhabens fiir Storfalle im | Es liegt kein planungsbedingtes Risiko fiir Storfélle im Sinne des § 2
Sinne des § 2 Nummer 7 der Storfall-Verordnung, | Abs. 7 der Storfall-Verordnung vor.
insbesondere aufgrund seiner Verwirklichung in-
nerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes
zu Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Absatz 5a
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

1.7 Risiken flr die menschliche Gesundheit, z.B. | Es liegt kein planungsbedingtes Risiko fir die menschliche Gesundheit
durch Verunreinigung von Wasser oder Luft vor.

2. Standort des Vorhaben
Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets,
das durch ein Vorhaben mdglicherweise be-
eintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich
folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter
Beriicksichtigung des Zusammenwirkens mit an-
deren Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwir-
kungsbereich zu beurteilen:

2.1 bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere | Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des randlichen Siedlungs-
als Flache fiir Siedlung und Erholung, fir land-, | gebietes von Friedrichsthal. Bei dem Standort handelt es sich um das
forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen, fir | bestehende Betriebsgelédnde der Firma LIDL.
sonstige wirtschaftliche und offentliche Nutzun-
gen, Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskri-
terien),

2.2 Reichtum, Verfligbarkeit, Qualitat und Regenera- | Das Vorhabengebiet ist bereits groBflachig versiegelt und somit anth-
tionsfahigkeit der nattirlichen Ressourcen, insbe- | ropogen stark tiberpragt. Der urspriingliche Charakter der Landschaft
sondere Flache, Boden, Landschaft, Wasser, Tiere, | fehlt véllig.

Pflanzen, biologische Vielfalt, des Gebiets und
seines Untergrunds (Qualitétskriterien),

2.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer
Beriicksichtigung folgender Gebiete und von Art
und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen
Schutzes (Schutzkriterien)

2.3.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer | Es liegen keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung im Ein-
8 des Bundesnaturschutzgesetzes flussbereich des Vorhabens. Bei dem nachsten Natura 2000-Gebiet

handelt es sich um das in ca. 2,3 km Entfernung und damit deutlich
auBerhalb des Wirkungsbereichs des Plangebietes liegende FFH- und
Vogelschutzgebiet 6608-301 , Nordwestlich Heinitz". Das Plangebiet
besitzt flr dieses Natura 2000-Gebiet keinerlei Bedeutung.

2.3.2 | Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnatur- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
schutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer | vorhanden.

2.3.1 erfasst
2.3.3 | Nationalparke und Nationale Naturmonumente | Andem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht

nach § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, so-
weit nicht bereits von Nummer 2.3.1 erfasst,

vorhanden.
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2.3.4 | Biospharenreservate und Landschaftsschutzge- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
biete gemaB den §§ 25 und 26 des Bundesnatur- | vorhanden.
schutzgesetzes,

2.3.5 | Naturdenkmaler nach § 28 des Bundesnatur- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
schutzgesetzes, vorhanden.

2.3.6 | geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlieB- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
lich Alleen, nach § 29 des Bundesnaturschutz- | vorhanden.
gesetzes,

23.7 | gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 des | Andem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
Bundesnaturschutzgesetzes, vorhanden.

2.3.8 | Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaus- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht

haltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete nach | vorhanden.
§ 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes, Ri-
sikogebiete nach § 73 Absatz 1 des Wasserhaus-
haltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete
nach § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes,

2.3.9 | Gebiete, in denen die in Vorschriften der Euro- | Das Plangebiet gehdrt nicht zu derartigen Gebieten.
paischen Union festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Uberschritten sind,

2.3.10 | Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, inshe- Der Standort des Vorhabens liegt in Friedrichsthal, das im
sondere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Absatz 2 | Landesentwicklungsplan (Teilabschnitt Siedlung) als Grundzentrum
Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes, ausgewiesen ist.

2.3.11 | in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort nicht vorhanden. Rund
Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenkma- | 100 m nordlich des Geltungsbereiches liegt das Einzeldenkmal , Bahn-
ler oder Gebiete, die von der durch die Lander | hofsempfangsgebdude (1910)". Dieses wird durch die vorliegende
bestimmten Denkmalschutzbehorde als archdo- | Planung nicht beeintrachtigt.
logisch bedeutende Landschaften eingestuft
worden sind.

3. Art und Merkmale der maglichen Auswir-
kungen
Die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines
Vorhabens auf die Schutzglter sind anhand der
unter den Nummern 1 und 2 aufgeflhrten Krite-
rien zu beurteilen; dabei ist insbesondere folgen-
den Gesichtspunkten Rechnung zu tragen:

3.1 der Art und dem AusmaB der Auswirkungen, ins- | Auswirkungen im Zuge der langfristigen Sicherung des Nahversor-
besondere, welches geographische Gebiet be- | gungsstandortes durch die Erweiterung des Lebensmitteldiscounters
troffen ist und wie viele Personen von den Aus- | und die damit einhergehende Erweiterung der bisherigen Verkaufs-
wirkungen voraussichtlich betroffen sind, flache werden sich schwerpunktmaBig auf das direkte Umfeld des

Standortes beschranken.

3.2 dem etwaigen grenziiberschreitenden Charakter | Die Auswirkungen des Vorhabens haben keinen grenziberschreiten-
der Auswirkungen, den Charakter.

33 Die Schwere und Komplexitat der Auswirkungen ist aufgrund des

der Schwere und der Komplexitat der Auswirkun-
gen,

iberwiegend bereits bebauten Bestandes als gering zu bewerten. Als
relevanter ,Eingriff” findet lediglich die Inanspruchnahme weniger
(Rest-)Griinflachen u. a. im rlickwartigen Bereich des bestehenden Le-
bensmittel-Discounters sowie unmittelbar nérdlich der bestehenden
Stellplatzflache statt. Alle Gbrigen fiir eine Bebauung in Frage kom-
menden Flachen sind bereits bebaut oder anderweitig versiegelt.
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34 der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen, Alle Auswirkungen der Planung konnen z. T. durch die Erweiterung,
z.T. durch den Betrieb des Marktes potenziell auftreten.
3.5 dem voraussichtlichen Zeitpunkt des Eintretens | Im Rahmen der Bauphase auftretende Auswirkungen (z. B. Baularm)
sowie der Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit | beschranken sich auf den Zeitraum der Bauarbeiten. Mit einer wesent-
der Auswirkungen, lichen Zunahme des Verkehrsaufkommens ist im Zuge der Bauarbeiten

nicht zu rechnen.

Bzgl. der Dauer dieser Auswirkungen kann keine Prognose getroffen
werden; der Nahversorgungsstandort soll durch die vorliegende Pla-
nung (ber eine Erweiterung langfristig gesichert werden, weshalb in
den kommenden Jahren nicht mit einer Einstellung der dort vorgese-
henen Nutzung und damit verbunden mit einem Ausbleiben der Aus-
wirkungen gerechnet werden kann.

3.6 dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit | Die Erweiterung am Standort der bisherigen LIDL-Filiale wird lediglich
den Auswirkungen anderer bestehender oder zu- | zu €iner geringfligigen Veranderung des Status Quo im Plangebiet
gelassener Vorhaben, selbst filhren. Das Bauplanungsrecht im Umfeld bleibt unangetastet.

3.7 der Méglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu | Die Erweiterung am Standort der bisherigen LIDL-Filiale ist notwendig,
vermindern. um den Standort langfristig zu sichern. Es ist eine Begriinung der Stell-

platze vorgesehen. Flachen, die nicht fir die Erweiterung oder einen
mdglichen zukiinftigen Neubau an gleicher Stelle selbst oder fiir die
Anlage von Stellpldtzen und Nebenanlagen benétigt werden bzw. bis-
lang noch nicht begriint waren, werden als begrlinte Fldchen ange-
legt. Damit kénnen die Auswirkungen des Eingriffs insgesamt abge-
mildert werden.

Bebauungsplan , LIDL-Markt Friedrichsthal”, Stadt Friedrichsthal 23 www.kernplan.de



